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3.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju' przyjmujemy dla gminy
Krotoszyce wiekszo$¢ istotnych ustalen dotyczacych systemu osadniczego. Zasada
harmonizowania rozwoju systemu osadniczego, jest podstawg aktywnej polityki osadniczej kraju,
powinna prowadzi¢ zarowno do likwidacji narastajacych dotychczas dysproporcji, zagrozen
i barier rozwojowych, jak i do zmiany dotychczasowego mechanizmu generujgcego rozwoj
niezharmonizowany. Rozwoj systemu powinien zmierza¢ w kierunku:

— utrzymania wzglednie rbwnomiernego rozmieszczenia wielofunkcyjnych osrodkow ustug,
specjalizujgcych sie w produkcji przemystowej i bedacych rozwinietymi weztami komunikacji
0 znaczeniu ponadlokalnym, ktore powinny umozliwia¢ nie tylko ksztattowanie dobrych warunkéw
zycia ludnosci oraz efektywnych rozwigzan technicznych i funkcjonalno-przestrzennych w tych
osrodkach, lecz takze ich kulturowe oraz gospodarcze oddziatywanie na zaplecze;

— zachowania wzglednie gestej sieci rownomiernie rozmieszczonych matych miejscowosci
i rozwinietych demograficznie osiedli wiejskich, ktdre powinny utatwiaé organizacje racjonalnej
obstugi zaplecza rolniczego na szczeblu lokalnym, podstawowym dla sprawnego funkcjonowania
rolnictwa, a takze rekreacji, gospodarki leSnej oraz poprawy warunkow zycia ludnosci wiejskiej;

— dazenia do komasacji osadnictwa na terenach wiejskich, poniewaz jego rozproszenie
powaznie utrudnia racjonalng obstuge siedlisk przez sieci infrastruktury wodociggowej
i kanalizacyjne;j.

Okre$lona w studium wizja gminy zgodna jest z przewidywanym docelowym rozwojem
przestrzennym, opartym na scenariuszu maksymalnego chtonnosciowego wykorzystania
istniejacego  potencjatu poszczegblnych terendw, z jednoczesnym zachowaniem zasad
i warunkdw zrownowazonego rozwoju.

W studium nie okre$la sie konkretnej cenzury czasowej jego aktualnosci i horyzontu
czasowego, w ktérym przedstawione rozwigzania przestrzenne powinny by¢ osiagniete.

Gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego gminy, zaktadajg intensywne i wielofunkcyjne
wykorzystanie przestrzeni.

Przyjmuje sie nadrzedng zasade: ksztattowania zwartych o$rodkdw wiejskich oraz ochrony
warto$ci przyrodniczych i kulturowych dla terendw gminy, poprzez okre$lenie:

a) systemu przyrodniczego, w tym: struktury (okre$lenie obszaréw, ktére powinny zostaé
bezwzglednie ochronione, tych ktorych ochrona jest pozadana, ale nie wyklucza innych form
zagospodarowania),

b) sposobu realizacji ochrony, czyli wytycznych do plandw miejscowych lub okre$lenie innych
form ochrony oraz zasiegu systemu przyrodniczego, a w konsekwencji okre$lenie jego
dopuszczalnych zmian w przebiegu granicy terendw przewidzianych do zainwestowania,

c) obszary przestrzeni otwartych i zielonych winny utworzy¢ jednolity system ciggtych
ogdInodostepnych terenéw tgczacych tereny zurbanizowane, zachowujgc i chronigc istotne
elementy  Srodowiska  przyrodniczego i kulturowego  (system, winien  stworzy¢
w granicach gminy, siec powigzan zielonych, niezaleznych od systemu realizowanego przez

1 Zaktualizowana koncepcja zagospodarowania przestrzennego kraju, Warszawa, pazdziernik 2005 r.
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komunikacyjne przestrzenie publiczne, majac jednocze$nie swoje naturalne potgczenia
z podobnymi systemami lub tylko jego elementami, funkcjonujgcymi lub planowanymi w gminach
sasiednich).

d) uktadu komunikacyjnego, gdzie gtbwne zmiany wynika¢ bedg z rozstrzygnie¢ zwigzanych
z powigzaniami podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem zewnetrznym (w tym
z obwodnicami miejscowosci),

e) zasobdw i terenow mieszkaniowych, gdzie zmiany bedg dotyczy¢ zasiegu terenow
mieszkaniowych oraz ewentualnych zmian intensywno$ci i standardu zamieszkania na tych
terenach.

Realizacja polityki przestrzennej wykonywana bedzie poprzez nastepujgce instrumenty:

a) state monitorowanie uwarunkowan i tendencji do zmian w zagospodarowaniu obszaru
gminy,

b) budowanie bazy danych o wsiach i osiedlach oraz umozliwienie przeptywu tych danych
w celu koordynacii i spdjnosci podejmowanych dziatan,

c) realizacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Cele polityki przestrzennej:

1. Poprawa struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym podniesienie tadu przestrzennego,
stworzenie korzystnego wizerunku gminy, wzmocnienie jej powigzan z regionem.

2. Racjonalne wykorzystanie terendw i intensyfikacja ich zagospodarowania.

3. Ochrona warto$ci $rodowiska przyrodniczego i wykorzystanie potencjatu terendw
otwartych.

4. Ochrona warto$ci zasobéw dziedzictwa kulturowego.

5. Poprawa standardow zamieszkania, pracy i wypoczynku. Dostosowanie intensywnosSci
I sposobu zagospodarowania osiedli mieszkaniowych.

Stownik:

Z uwagi na brak ustawowych definicji, dla potrzeb Studium wprowadza sie uscislenia
nastepujacych poje¢ i definicii:

Obszary wiejskie - sg to podstawowe przestrzenie, potozone w granicach administracyjnych
gminy Krotoszyce, wyznaczone w oparciu 0 podstawowy uktad sofectw oraz podstawowe cechy
przestrzenne i funkcjonalne.

Przeznaczenie podstawowe — jest to wskazane w studium preferowane przeznaczenie
terenu w odniesieniu do powierzchni. Z uwagi na skale i szczegotowo$¢ sporzadzanego studium
dla kazdego terenu objetego dokumentem, niezaleznie od zdefiniowanego przeznaczenia
podstawowego, uzupetniajgcego, zamiennego, dopuszczonymi przeznaczeniami mogacymi
wystepowac dodatkowo w jego granicach sg;

- istniejace lub planowane: drogi wewnetrzne, powierzchnie jezdne, postojowe, piesze lub
rowerowe;

- parkingi i garaze, w tym naziemne, podziemne i nadziemne realizujace zapotrzebowanie na
miejsca postojowe w granicach terendw;

- powierzchnie zielone, zielert wysoka i Srednia;

- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenie, mata architektura, zadaszenia, pergole, tarasy;
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- budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne,
urzadzenie ogrodowe, elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,
ekrany akustyczne;

- dominanty i akcenty architektoniczne, chyba ze studium lub plan miejscowy stanowig
inaczej;

- obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej;

z zastrzezeniem, iz w planach miejscowych pojecie to moze zosta¢ uscislone
i uzupetnione o dodatkowe elementy zagospodarowania terenu oraz za wyjatkiem terenéw,
dla ktérych ustalenia studium wskazuja inacze;.

Przeznaczenie uzupetniajace - jest to wymienione z nazwy przeznaczenie istniejacego lub
planowanego zagospodarowania terenu, ktore zostato pominiete z uwagi na stopien uogdinienia
lub moze zostaC wprowadzone w kolejnych etapach planistycznych, pod warunkiem, ze
lokalizacja nie naruszy fadu przestrzennego, a funkcja nie bedzie kolidujaca z przeznaczeniem
podstawowym, pozostatymi ustaleniami studium oraz przepisami odrebnymi.

Przeznaczenie zamienne - pod tym pojeciem, nalezy rozumie¢ mozliwoS¢ zmiany
przeznaczenia podstawowego na inne, wymienione z nazwy przeznaczenie, z zastrzezeniem
zachowania pozostatych ustalen studium.

Ustugi publiczne — pod tym pojeciem, nalezy rozumiec:

- ustugi administracyjne na szczeblu rzadowym, wojewodzkim i samorzadowym,;

- ustugi_spoteczne czyli: ochrone zdrowia, oswiate i wychowanie oraz edukacje, kulture,
gastronomig, sektor bankowy, kulture fizyczng i rekreacje, turystyke, pomoc i opieke spoteczna,
bezpieczenstwo publiczne,

- ustugi techniczne: infrastrukture techniczng lokalng, w tym obstugi komunikacyjne;j,
gospodarke wodng — zaopatrzenie w wode i kanalizacje, gospodarke odpadami oraz utrzymanie
porzadku i czysto$ci, zaopatrzenie w energie (elektroenergetyka, gazownictwo, cieptownictwo),

- ustugi ucigzliwe, w tym ustugi transportu, w tym parkingi, garaze naziemne, a takze stacje
paliw, obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, stacje i maszty
przekaznikowe oraz cmentarnictwo,

- ustugi nieucigzliwe, w tym handlowe (o pow. sprzedazy do 2000 m?) i rzemie$Inicze,

- Zielen publiczna.

Tereny otwarte — pod tym pojeciem rozumie sie tereny laséw, doliny ciekow wodnych, tereny
nadjeziorne i jeziora, taki, pastwiska, tereny korytarzy ekologicznych, obszary szczegéinie cenne
przyrodniczo, tereny zieleni publicznej, w ramach ktorych ogranicza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych, natomiast dopuszczalne jest funkcjonowanie juz istniejacych oraz
wprowadzenie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej sprzyjajacych ochronie
Srodowiska przyrodniczego na zasadach ochrony krajobrazu i wizerunku miasta (kablowanie
instalaciji), zakaz realizacji napowietrznych sieci infrastrukturalnych.

Tereny zieleni niepublicznej — pod tym pojeciem rozumie sie tereny ogrodéw dziatkowych,
tereny zieleni przydomowej i towarzyszacej funkcjom podstawowym.

Tereny aktywnosci gospodarczej - pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ zabudowe
produkcyjng, magazynowa, sktadéw, a takze w ramach terenéw wiejskich: produkcji rolnej,
hodowli oraz obstugi gospodarki rolne;.
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Korytarz ekologiczny — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ tereny: lesne, zakrzaczone
i podmokte z naturalng roslinnoScig o przebiegu liniowym (pasmowym) potozone pomiedzy
obszarami  zagospodarowanymi, ktére zapewniajg zwierzetom odpowiednie  warunki
przemieszczania sig, dajac mozliwoS¢ schronienia i pokarmu. W ramach korytarza
ekologicznego, dla jego prawidtowego funkcjonowania wprowadza sie ograniczenie w jego
zagospodarowaniu. W ramach obszaru korytarza: dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych
elementéw infrastruktury technicznej oraz wprowadzanie nowych niezbednych i sprzyjajacych
ochronie srodowiska z jednoczesnym zakazem realizacji obiektow kubaturowych o innej niz wiw
funkcji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci zabudowa mieszkaniowa jedno
i wielorodzinna oraz zagrodowa na terenach wiejskich, nie przekraczajacg 3 kondygnacii
wysokos$ci nadziemnych wigcznie, nie liczac dominant architektonicznych.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

1) intensywnosé zabudowy — pod pojeciem nalezy rozumieC parametr bedacy ilorazem:
sumy powierzchni catkowitych, liczonych w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich kondygnacji
nadziemnych, wszystkich budynkow potozonych w granicach terenu do powierzchni catego
terenu przeznaczonego na cele zabudowy.

2) powierzchnia zabudowy - pod pojeciem nalezy rozumieC parametr wyrazajacy
maksymalny iloraz, wyrazony procentowo, bedacy: sumg powierzchni zabudowy, liczonej na
poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw potozonych
w granicach terenu studium do jego powierzchni z uwzglednieniem linii rozgraniczajacych dany
teren, przemnozony przez 100%.

3) powierzchnia biologicznie czynna — pod pojeciem nalezy rozumie¢ parametr wyrazajacy
minimalny iloraz, wyrazony procentowo, bedacy: sumg wszystkich powierzchni biologicznie
czynnych  potozonych ~w  granicach  terenu  studium do jego  powierzchni
z uwzglednieniem linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%.

4) wysokos¢ zabudowy — pod pojeciem nalezy rozumie¢ parametr wyrazajacy maksymalng
wysokos¢ budynku, zgodng z przepisami odrebnymi i okreslong za pomocg nieprzekraczalne;
ilosci kondygnacii nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym,
z zastrzezeniem iz na potrzeby studium przyjmuje sie usredniong wysokos¢ kondygnacji rowng
35 m, 1z zastrzezeniem, iz dla budynkéw jednokondygnacyjnych  zgodnych
z ustaleniami studium, ktorych wysokos¢ kondygnacji przekracza 3,5 m, wysoko$ci zabudowy
winna by¢ okreslona dodatkowo za pomoca nieprzekraczalnej wysokosci budynku w metrach.
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3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNO-FUNKCJONALNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Istotne sg zasady wynikajace z zatozen zrdwnowazonego rozwoju, ktére mozna sformutowaé
nastepujaco:

1) Przestrzen, jako dobro rzadkie ze wzgledu na jej wysokg wartos¢ przyrodniczg i kulturowa,
winna by¢ uzytkowana bardzo oszczednie.

2) Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe terenu powinny stanowi¢ podstawe do
ksztattowania funkcji rozwojowych struktur przestrzennych.

3) Zajmowanie wartoSciowej, z punktu widzenia ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, przestrzeni winno odbywac sie jedynie w szczegdinie uzasadnionych przypadkach.
Dotyczy to przede wszystkim rozwoju infrastruktury transportowe;.

4) Sie¢ powigzan przyrodniczych sktadajgca sie z systemu obszarow chronionych, w tym
obszaréw europejskiej sieci Natura 2000 i korytarzy ekologicznych stanowi podstawe do
prawidtowego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa. Jej uszczuplanie powinno by¢
z tego powodu poddane ostrym rygorom, szczegolnie nie wolno dopusci¢ do uszczuplania
najcenniejszych obszarow.

5) Niestabilne przyrodniczo obszary majg podlega¢ renaturalizacji i odbudowie stosunkdéw
ekologicznych.

6) W zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie interes przysztych pokolen. W tym
celu wprowadza sie kategorie stuzebnosci ekologicznej, jako zobowigzania wiascicieli
poszczegolnych terendw do wykonywania zadan i stosowania ograniczen na rzecz ochrony
przyrody i krajobrazu wynikajgcych z okreSlonych przepisow prawa i ustalen wiadz
odpowiedzialnych za ochrone przyrody i krajobrazu.

7) W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy mie¢ wzglad na potrzeby osob upo$ledzonych
ruchowo, likwidujac bariery architektoniczne ograniczajgce im mozliwos¢ pokonywania odlegtosci
i korzystania z walorow przyrody i kultury.

8) W razie wystgpienia ewentualnych sprzecznosci intereséw i konfliktow (wynikajacych
z niemoznos$ci pogodzenia potrzeb i interesow réznych grup spotecznych i rzeczywistych lub
potencjalnych uzytkownikdéw przestrzeni oraz jej waloréw) nalezy kierowaé sie zasadg dobra
wspdinego i prymatu rozwigzan mniej obcigzajacych srodowisko przyrodnicze.

9) Okre$lone powyzej zasady powinny by¢ uwzglednianie podczas sporzadzania
miejscowych planéw przestrzennych gminy.2

2 Zaktualizowana w 2005 Strategia Rozwoju przestrzennego kraju
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3.1.1. PODZIAL GMINY KROTOSZYCE NA OBSZARY

Obszar gminy Krotoszyce podzielono na obszary zgodne z podziatem administracyjnym na
sotectwa. Dzieki temu rozpatrywano poszczegdlne wsie i wiejskie osiedla mieszkaniowe
w ramach poszczegolnych sotectw. Ponizej na kartach przedstawiono kierunki rozwoju
przestrzennego dla poszczegdlnych sotectw, a w nich dla poszczegdélnych miejscowosci i osiedli.

W tabeli nr 28 przedstawiono strefy i obszary, ktdrych granica zasiegu znajduje sie na terenie
sotectwa, dalej opisano w nich gtowne cele rozwoju sofectwa i planowane inwestycje celu
publicznego, ktére zostaty przedstawione réwniez na planszy graficznej, kolejno wskazane
zostaly podstawowe zasady zagospodarowania, w tym wskazniki urbanistyczne i na korcu
0golne przeznaczenie terenu w rozbiciu na przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace.

Czerwony Kosciot

Babin-Kosdiglee

Janowice Duze

| Warmatowice Sienkigwiczow skie

Rys. 39. Schemat podziatu gminy Krotoszyce na sotectwa
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Tabela 28. Ustalenia studium dla gminy Krotoszyce wg podziatu na sotectwa

2) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;
3) Obszar rozwoju zabudowy;
Wies$ Babin:

1) Strefy ochrony konserwatorskiej
a) ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
patrz rozdz. 3.4.5., str.
b) ,OW” ochrony konserwatorskiej, strefa
obserwacji archeologicznej, patrz rozdz.
341,

2) Obszar rozwoju zabudowy;

komunikacyjnych,

6) poprawa wizerunku gminy,

7) ochrona komplekséw gleb o
wysokiej bonitacj,

8) rozwoj budownictwa
mieszkaniowego,

9) rozwoj funkcji ustugowej oraz
obstugi rolnictwa i przetworstwa
rolno-spozywczego na poziomie
podstawowym i lokalnym,

10) rozwoj funkcji gospodarki lesnej,

11) poprawa warunkéw zycia ludno$ci
wiejskiej;

modernizacjq obiektow szkolnych,

8) rozszerzenie oferty w zakresie kultury,
sportu i rekreacji ze wzgledu na
budowe, remont i modernizacje
obiektéw kultury,

9) stworzenie i rozbudowa bazy
turystyczno-rekreacyjne;j,

10) tworzenie infrastruktury technicznej
sprzyjajacej matej i Sredniej
przedsiebiorczosci;

szczegbtowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia;

2:: Strefy/Obszary Cele gléwne PIanowan_e inwestycje celu Podstawov_le zasat!y. _ Prze_znaczenig _
Wo publicznego zagospodarowania/wskazniki podstawowe i uzupetniajace
1. 2, 3. 4, 5. 6.

1) Strefy ochrony konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci 1) remont i rozbudowa drég powiatowych | 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie
a) ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, infrastruktury technicznej w ramach w celu spetnienie wymogow wprowadzenie zabudowy poza podstawowe:

b) ,OW” ochrony konserwatorskiej, potencjalnych obszaréw rozwoju okreslonych ustawowo, granicg rozwoju - zabudowa mieszkaniowa

2) Stanowiska chronionych gatunkoéw flory, gminy, 2) rozbudowa systemu zabudowy/osadnictwa wskazang | niskiej intensywnosci,

3) Obiekty wpisane do rejestru lub ewidencii 2) wspieranie rozwigzan infrastruktury telekomunikacyjnego i szybkiego w studium, po wykonaniu - produkcja rolna i hodowla
zabytkow, tabela nr 13, str.74 i nr 14, str.76, technicznej wykorzystujacych dostepu do Internetu, dodatkowych analiz oraz tereny obstugi gospodarki
rozdz. 2.4.1., systemy energii odnawialnej 3) realizacja inwestycji pod nazwa, krajobrazowych dotyczacych rolnej,

4) Strefa ochrony posredniej ujecia wody w (biomasa, energetyka wodna, ,dostosowanie istniejacej autostrady charakteru wprowadzanej - zabudowa zagrodowa,
Przybkowie, energia stoneczna i energia A4 na odcinku Wroctaw — Krzywa do zabudowy oraz po dokonaniu - zabudowa letniskowa,

5) Obszar do rekultywacji, wiatrowa, geotermaina), warunkow autostrady ptatnej wraz z wiasciwych uzgodnien (w tym ze | 2) przeznaczenie

6) Obszar wysokiej ochrony (OWO) GZWP nr | 3) likwidacja nielegalnych sktadowisk dobudowg 3-go pasa ruchu i pasa stosownym stuzbami ochrony uzupetniajace:

318 Stup-Legnica, odpadéw, awaryjnego, zabytkow ), - ustugi, w tym publiczne, z

7) wyrobiska; 4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia | 4) realizacja tras szlakéw rowerowych 2) wskazniki dotyczace liczby wytaczeniem ustug

- 8) obszary dolesien; surowcow naturalnych w ramach Ztotniki-Koscielec- Janowice Duze- miejsc postojowych ucigzliwych, w ramach

1Y) Wies Koscielec: zk6z perspektywicznych i Winnica-Bielowice towarzyszacym rodzajom terenéw zabudowy

S| 1) Strefy ochrony konserwatorskiej udokumentowanych gminy, na 5) realizacja sieci gazowej we wsi przeznaczenia terenu - patrz mieszkaniowej,

; a) ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, podstawie ustalen miejscowego Koscielec, tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178, - aktywnos$¢ gospodarcza;
o patrz rozdz. 3.4.1., str. 225 planu zagospodarowania 6) realizacja tras rowerowych i pieszo 3) szerokos$¢ frontu dziakki,

g‘ b) ,OW” ochrony konserwatorskiej, strefa przestrzennego, realizowanego w rowerowych, maksymalna wysoko$¢

@ | obserwacji archeologicznej, patrz rozdz. tym wypadku obowigzkowo, 7) poprawa bazy edukacyjnej dia dzieci i zabudowy - do okreslenia na

o 341, 5) wzmocnienie sieci powigzan mitodziezy w zwigzku z remontem i poziomie mpzp, po dokonaniu
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
1)Strefy ochronny konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci 1) remont i rozbudowa drég powiatowych w 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie

a) ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, patrz. 3.4.1.str. 225

b) ,E” ekspozycji sylwety obszarow
wiejskich, patrz. 3.4.1.str. 225,

c) ,OW” ochrony konserwatorskiej,
strefa obserwacji
archeologicznej, patrz rozdz.
34.1.

2) Stanowiska ochrony gatunkéw
fauny

3) Stanowiska chronionych gatunkéw
flory

4) Obiekty wpisane do rejestru lub
ewidencji zabytkéw, tabela nr 13,
str.74 inr 14, str.76, rozdz. 2.4.1.

5) Strefa ochrony posredniej ujecia
wody w Przybkowie,

6) obszar do rekultywaciji (Pawtowice
Mate), gleby zanieczyszczone
miedzia,

7) obszary dolesien,

8) dopuszczenie wariantowo
realizacji glebowo - roslinnej
oczyszczalni Sciekow;

9) Tereny potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

Wies Czerwony Kosciot:

1) Strefy ochrony konserwatorskiej:

a) ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego,

b) ,OW” strefa obserwacji
archeologicznej;

2) Obszar rozwoju zabudowy;

101950y Auomiazy

infrastruktury technicznej w ramach
potencjalnych obszaréw rozwoju gminy,

2) wspieranie rozwigzan infrastruktury
technicznej wykorzystujacych systemy
energii odnawialnej (biomasa, energetyka
wodna, energia stoneczna i energia
wiatrowa, geotermalna),

3) likwidacja nielegalnych sktadowisk
odpadéw,

4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia
surowcow naturalnych w ramach zt6z
perspektywicznych i udokumentowanych
gminy, na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, realizowanego w tym
wypadku obowigzkowo,

5) wzmocnienie sieci powigzan
komunikacyjnych,

6) poprawa wizerunku gminy,

7) ochrona kompleksow gleb o wysokiej
bonitacji,

8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

9) rozw¢j funkcji ustugowej oraz obstugi
rolnictwa i przetwérstwa rolno-
Spozywczego na poziomie podstawowym
i lokalnym,

10) rozwéj funkcji gospodarki lesnej,

11) poprawa warunkow zycia ludnosci
wiejskiej;

celu spetienie wymogow okre$lonych
ustawowo,

2) budowa wodociggu we wsi Czerwony
Kosciot

3) budowa kanalizacji $ciekowej we wsi
Czerwony Koscidt

4) rozbudowa systemu telekomunikacyjnego i
szybkiego dostepu do Internetu,

5) budowa drogi ekspresowej S3 relacji
Swinoujscie ~Lubawka, odcinek drogi
miedzynarodowej E-65

6) realizacja cmentarza komunalnego dla
miasta Legnica

7) dopuszczenie realizacji elektrowni
wiatrowych,

8) rozszerzenie oferty w zakresie kultury,
sportu i rekreacji ze wzgledu na budowe,
remont i modernizacje obiektow kultury,

9) stworzenie i rozbudowa bazy turystyczno-
rekreacyjnej,

10) tworzenie infrastruktury technicznej
sprzyjajacej matej i $redniej
przedsiebiorczosci,

11) utworzenie gminnej strefy gospodarczej o
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej —
dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa (zadanie
ponadlokalne-plan wojewddztwa);

wprowadzenie zabudowy poza
granicg rozwoju
zabudowy/osadnictwa wskazang
w studium, po wykonaniu
dodatkowych analiz
krajobrazowych dotyczacych
charakteru wprowadzanej
zabudowy oraz po dokonaniu
wiasciwych uzgodnien (w tym ze
stosownym stuzbami ochrony
zabytkow ),

2) wskazniki dotyczace liczby
miejsc postojowych
towarzyszacym rodzajom
przeznaczenia terenu - patrz
tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178,

3) szerokos$¢ frontu dziatki,
maksymalna wysoko$¢
zabudowy - do okreslenia na
poziomie mpzp, po dokonaniu
szczegbtowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia;

podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa

niskiej intensywno$ci,

- produkcja rolna i hodowla
oraz tereny obstugi
gospodarki rolnej,

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa letniskowa

2) przeznaczenie
uzupetniajgce:

- ustugi, w tym publiczne, z
wyltgczeniem ustug
ucigzliwych, w ramach
terenow zabudowy
mieszkaniowej,

- aktywnos$¢ gospodarcza;
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
1)Strefy ochronny konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci 1) remont i rozbudowa drég powiatowych w 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie
a) ,E” ekspozycji sylwety obszarow infrastruktury technicznej w ramach celu spetienie wymogow okre$lonych wprowadzenie zabudowy poza podstawowe:
wiejskich, patrz. 3.4.1.str. 225, potencjalnych obszaréw rozwoju gminy, ustawowo, granicg rozwoju - zabudowa mieszkaniowa
b) ,K” ochrony krajobrazu 2) wspieranie rozwigzan infrastruktury 2) rozbudowa systemu telekomunikacyjnego i zabudowy/osadnictwa wskazana, | niskiej intensywnosci,
kulturowego, patrz. 3.4.1.str. 225 technicznej wykorzystujgcych systemy szybkiego dostepu do Internetu, w studium, po wykonaniu - produkcja rolna i hodowla
(Szlak Cystersdw Dolnoslaskich, energii odnawialnej (biomasa, energetyka | 3) realizacja inwestycji pod nazwa, dodatkowych analiz oraz tereny obstugi
Szlak Naszych Przodkoéw, wodna, energia stoneczna i energia ,dostosowanie istniejacej autostrady A4 na krajobrazowych dotyczacych gospodarki rolnej,
$ciezka dydaktyczna Bitwy nad wiatrowa, geotermalna), odcinku Wroctaw — Krzywa do warunkow charakteru wprowadzanej - zabudowa zagrodowa,
Kaczawg 1813r.), 3) likwidacja nielegalnych sktadowisk autostrady ptatnej wraz z dobudowg 3-go zabudowy oraz po dokonaniu - zabudowa letniskowa
c) ,OW" strefa obserwacji odpadow, pasa ruchu i pasa awaryjnego, wiasciwych uzgodnien (w tym ze | 2) przeznaczenie
archeologicznej, patrz rozdz. 4) dopuszczenie mozliwo$ci wydobycia 4) budowa drogi ekspresowej S3 relacji stosownym stuzbami ochrony uzupetniajce:
3441, surowcow naturalnych w ramach zt6z Swinoujscie —Lubawka, odcinek drogi zabytkow ), - ustugi, w tym publiczne, z
2) Stanowiska ochrony gatunkéw perspektywicznych i udokumentowanych miedzynarodowej E-65, 2) wskazniki dotyczace liczby wytaczeniem ustug
fauny, gminy, na podstawie ustalen 5) rozszerzenie oferty w zakresie kultury, miejsc postojowych ucigzliwych, w ramach
3) Stanowiska chronionych gatunkéw miejscowego planu zagospodarowania sportu i rekreacji ze wzgledu na budowe, towarzyszacym rodzajom terenow zabudowy
flory, przestrzennego, realizowanego w tym remont i modernizacje obiektow kultury, przeznaczenia terenu - patrz mieszkaniowej,
4) Obiekty wpisane do rejestru lub wypadku obowigzkowo, 9) stworzenie i rozbudowa bazy turystyczno- tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178, - aktywno$¢ gospodarcza;
ewidencji zabytkéw, tabela nr 13, 5) wzmocnienie sieci powigzan rekreacyjnej, 3) szerokos$¢ frontu dziatki,
E str.74 i nr 14, str.76, rozdz. 2.4.1. komunikacyjnych, 10) tworzenie infrastruktury technicznej maksymalna wysoko$¢
3. | 5) Strefa ochrony posredniej ujecia 6) poprawa wizerunku gminy, sprzyjajacej matej i $redniej zabudowy - do okreslenia na
3 wody w Przybkowie, 7) ochrona kompleksow gleb o wysokiej przedsiebiorczosci, poziomie mpzp, po dokonaniu

6) Obszar o wysokich walorach
przyrodniczych,

7) Obszar wysokiej ochrony (OWO)
GZWP nr 318 Stup-Legnica,

8) Obszar bezposredniego
zagrozenia wodami
powodziowymi,

9) Obszary potencjalnego zagrozenia
wodami powodziowymi,

10) Wyrobiska,

11) Obszary do dolesienia,

12) Tereny potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

Wies Dunino:
1) Strefa ochrony konserwatorskiej:
a) ,OW”i E”
2) Obszar rozwoju zabudowy;

bonitacji,

8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

9) rozwoj funkcji ustugowej oraz obstugi
rolnictwa i przetworstwa rolno-
Spozywczego na poziomie podstawowym
i lokalnym,

10) rozwoj funkcji gospodarki lesne;j,

11) poprawa warunkow zycia ludnosci
wiejskiej;

szczegbtowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia;
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
1) Strefy ochrony konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci 1) remont i rozbudowa drég powiatowych w 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie
a) ,K” ochrony krajobrazu infrastruktury technicznej w ramach celu spetienie wymogow okre$lonych wprowadzenie zabudowy poza podstawowe:
kulturowego (Szlak Cystersow potencjalnych obszaréw rozwoju ustawowo, granicg rozwoju - zabudowa mieszkaniowa
Dolnoslaskich, Szlak Naszych gminy, 2) rozbudowa systemu telekomunikacyjnego i zabudowy/osadnictwa wskazana, | niskiej intensywnosci,
Przodkéw, Sciezka dydaktyczna 2) wspieranie rozwigzan infrastruktury szybkiego dostepu do Internetu, w studium, po wykonaniu - produkcja rolna i hodowla
Bitwy nad Kaczawa 1813r.). technicznej wykorzystujacych systemy | 3) budowa drogi ekspresowej S3 relacji dodatkowych analiz oraz tereny obstugi
b) ,OW ,obserwaciji archeologicznej, energii odnawialnej (biomasa, Swinoujscie —Lubawka, odcinek drogi krajobrazowych dotyczacych gospodarki rolnej,
2) Stanowiska ochrony gatunkéw fauny, energetyka wodna, energia stoneczna i miedzynarodowej E-65 charakteru wprowadzanej - zabudowa zagrodowa,
3) Stanowiska chronionych gatunkéw energia wiatrowa, geotermaina), 4) realizacja tras szlakow rowerowych Ztotniki- zabudowy oraz po dokonaniu - zabudowa letniskowa
flory, 3) likwidacja nielegalnych sktadowisk Koscielec- Janowice Duze-Winnica- whasciwych uzgodnien (w tym ze | 2) przeznaczenie
4) Obiekty wpisane do rejestru lub odpadéw, Bielowice stosownym stuzbami ochrony uzupetniajce:
ewidencji zabytkéw, tabela nr 13, 4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia 5) realizacja sieci gazowej we wsi Janowice zabytkow ), - ustugi, w tym publiczne, z
str.74 i nr 14, str.76, rozdz. 2.4.1. surowcow naturalnych w ramach zt6z Duze 2) wskazniki dotyczace liczby wytaczeniem ustug
5) Strefa ochrony po$redniej ujecia perspektywicznych i 6) realizacja elektrowni wiatrowych, miejsc postojowych ucigzliwych, w ramach
&, wody w Przybkowie, udokumentowanych gminy, na 7) rozszerzenie oferty w zakresie kultury, towarzyszacym rodzajom terenow zabudowy
g 6) Obszar o wysokich walorach podstawie ustalen miejscowego planu sportu i rekreacji ze wzgledu na budowe, przeznaczenia terenu - patrz mieszkaniowej,
= przyrodniczych, zagospodarowania przestrzennego, remont i modernizacje obiektow kultury, tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178, - aktywno$¢ gospodarcza;
S 5) Obszar do rekultywacji (nieczynne realizowanego w tym wypadku 8) stworzenie i rozbudowa bazy turystyczno- 3) szerokos$¢ frontu dziatki,
o sktadowisko odpadow), obowigzkowo, rekreacyjnej, maksymalna wysoko$¢
< | 6) Obszar wysokiej ochrony (OWO) 5) wzmocnienie sieci powigzan 9) tworzenie infrastruktury technicznej zabudowy - do okreslenia na
@ GZWP nr 318 Stup-Legnica, komunikacyjnych, sprzyjajacej matej i $redniej poziomie mpzp, po dokonaniu

7) Obszar bezposredniego zagrozenia
wodami powodziowymi,

8) wyrobiska,

9) obszary do dolesienia,

10) obszar gérniczy,

11) teren gorniczy;

Wies Janowice Duze:
1) Strefy ochrony konserwatorskiej
a) ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego,
b) ,OW” obserwacji archeologicznej;
2) Obszar rozwoju zabudowy;

6) poprawa wizerunku gminy,

7) ochrona komplekséw gleb o wysokiej
bonitacji,

8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

9) rozwdj funkcji ustugowej oraz obstugi
rolnictwa i przetworstwa rolno-
Spozywczego na poziomie
podstawowym i lokalnym,

10) rozwoj funkcji gospodarki lesnej,

11) poprawa warunkéw zycia ludno$ci
wiejskiej;

przedsiebiorczosci;

szczegotowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia,
4) dominanta dysharmonizujaca
widok i panorame wsi (instalacja
suszarni) — obiekt do rozbiorki;
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
1) Strefy ochrony konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci 1) remont i rozbudowa drég powiatowych w 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie
a) ,K” ochrony krajobrazu infrastruktury technicznej w ramach celu spetienie wymogow okre$lonych wprowadzenie zabudowy poza podstawowe:
kulturowego (,$ciezka dydaktyczna potencjalnych obszaréw rozwoju ustawowo, granicg rozwoju - zabudowa mieszkaniowa
Bitwy nad Kaczawa 1813r.), gminy, 2) rozbudowa systemu telekomunikacyjnego i zabudowy/osadnictwa wskazana, | niskiej intensywnosci,
b) ,OW ,obserwaciji archeologicznej, 2) wspieranie rozwigzan infrastruktury szybkiego dostepu do Internetu, w studium, po wykonaniu - produkcja rolna i hodowla
2) Stanowiska ochrony gatunkow fauny, technicznej wykorzystujacych systemy | 3) realizacja sieci gazowej we wsi Kozice, dodatkowych analiz oraz tereny obstugi
3) Stanowiska chronionych gatunkéw energii odnawialnej (biomasa, 4) rozszerzenie oferty w zakresie kultury, krajobrazowych dotyczacych gospodarki rolnej,
flory, energetyka wodna, energia stoneczna i sportu i rekreacji ze wzgledu na budowe, charakteru wprowadzanej - zabudowa zagrodowa,
4) Obiekty wpisane do rejestru lub energia wiatrowa, geotermalna), remont i modernizacije obiektow kultury zabudowy oraz po dokonaniu - zabudowa letniskowa
ewidenciji zabytkéw, tabela nr 13, 3) likwidacja nielegalnych sktadowisk 5) stworzenie i rozbudowa bazy turystyczno- wiasciwych uzgodnien (w tym ze | 2) przeznaczenie
str.74 inr 14, str.76, rozdz. 2.4.1. odpadéw, rekreacyjnej, stosownym stuzbami ochrony uzupetniajce:
5) Strefa ochrony po$redniej ujecia 4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia 6) tworzenie infrastruktury technicznej zabytkow ), - ustugi, w tym publiczne, z
wody w Przybkowie, surowcow naturalnych w ramach zt6z sprzyjajacej matej i Sredniej 2) wskazniki dotyczace liczby wylaczeniem ustug
6) Obszar wysokiej ochrony (OWO) perspektywicznych i przedsiebiorczosci; miejsc postojowych ucigzliwych, w ramach
GZWP nr 318 Stup-Legnica, udokumentowanych gminy, na towarzyszacym rodzajom terenow zabudowy
> | 7)wyrobiska, podstawie ustalen miejscowego planu przeznaczenia terenu - patrz mieszkaniowej,
Q | 8)obszarydo dolesienia; zagospodarowania przestrzennego, tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178, - aktywnos¢ gospodarcza;
g' realizowanego w tym wypadku 3) szerokos$¢ frontu dziatki,

Wies Kozice:
1) Strefa ochrony konserwatorskiej
a) ,OW” obserwacji archeologicznej;
2) Obszar rozwoju zabudowy;

obowigzkowo,

5) wzmocnienie sieci powigzan
komunikacyjnych,

6) poprawa wizerunku gminy,

7) ochrona komplekséw gleb o wysokiej
bonitacji,

8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

9) rozwdj funkcji ustugowej oraz obstugi
rolnictwa i przetwdrstwa rolno-
Spozywczego na poziomie
podstawowym i lokalnym,

10) rozwoj funkcji gospodarki lesnej,

11) poprawa warunkéw zycia ludno$ci
wiejskiej;

maksymalna wysoko$¢
zabudowy - do okreslenia na
poziomie mpzp, po dokonaniu
szczegotowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia,
4) dominanta dysharmonizujaca
widok i panorame wsi (instalacja
suszarni) — obiekt do rozbiorki;
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1. 2. 3. 4, 5. 6.
1)Strefy ochronny konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci infrastruktury 1) remont i rozbudowa drog 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie
a) ,E” ekspozyciji sylwety obszarow technicznej w ramach potencjalnych powiatowych w celu spetnienie wprowadzenie zabudowy poza podstawowe:
wiejskich obszaréw rozwoju gminy, wymogéw okreslonych ustawowo, granicg rozwoju - zabudowa mieszkaniowa
b) ,K” ochrony krajobrazu 2) wspieranie rozwigzan infrastruktury 2) budowa kanalizacji $ciekowej we wsi zabudowy/osadnictwa wskazang niskiej intensywnosci,
kulturowego technicznej wykorzystujacych systemy energii Krajow w studium, po wykonaniu - produkcja rolna i hodowla
(Szlak Cysterséw Dolno$laskich, odnawialnej (biomasa, energetyka wodna, 3) rozbudowa systemu dodatkowych analiz oraz tereny obstugi
Szlak Nad Nysg Szalona, Szlak energia stoneczna i energia wiatrowa, telekomunikacyjnego i szybkiego krajobrazowych dotyczacych gospodarki rolnej,
Naszych Przodkow, $ciezka geotermalna), dostepu do Internetu, charakteru wprowadzanej - zabudowa zagrodowa,
dydaktyczna Bitwy nad Kaczawg 3) likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéw, | 4) rozszerzenie oferty w zakresie zabudowy oraz po dokonaniu - zabudowa letniskowa
1813r.), 4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia kultury, sportu i rekreacji ze wzgledu wiasciwych uzgodnien (w tym ze | 2) przeznaczenie
¢) ,OW” obserwaciji archeologicznej, surowcow naturalnych w ramach zt6z na budowe, remont i modernizacje stosownym stuzbami ochrony uzupetniajace:
2) Stanowiska chronionych gatunkow perspektywicznych i udokumentowanych obiektow kultury, zabytkow ), - ustugi, w tym publiczne, z
flory, gminy, na podstawie ustalen miejscowego 5) stworzenie i rozbudowa bazy 2) wskazniki dotyczace liczby wylaczeniem ustug
3) Obiekty wpisane do rejestru lub planu zagospodarowania przestrzennego, turystyczno-rekreacyjnej, miejsc postojowych ucigzliwych, w ramach
ewidencji zabytkow, tabela nr 13, realizowanego w tym wypadku obowigzkowo, | 6) tworzenie infrastruktury technicznej towarzyszacym rodzajom terenow zabudowy
str.74 i nr 14, str.76, rozdz. 2.4.1. 5) wzmocnienie sieci powigzan sprzyjajacej matej i Sredniej przeznaczenia terenu - patrz mieszkaniowej,
4) Strefa ochrony posredniej ujecia komunikacyjnych, przedsigbiorczosci; tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178, - aktywnos¢ gospodarcza;
wody w Przybkowie, 6) poprawa wizerunku gminy, 3) szerokos$¢ frontu dziatki,
5) granica Otuliny Parku 7) ochrona komplekséw gleb o wysokiej maksymalna wysoko$¢
krajobrazowego ,Chetmy”, bonitacji, zabudowy - do okre$lenia na
5 6) Obszar o wysokich walorach 8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego, poziomie mpzp, po dokonaniu
%; przyrodniczych, 9) rozwdj funkcji ustugowej oraz obstugi szczegbtowej analizy sposobu
= | 7)Obszar wysokiej ochrony (OWO) rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego zagospodarowania otoczenia;

GZWP nr 318 Stup-Legnica,

8) Obszar bezposredniego zagrozenia
wodami powodziowymi,

9) Wyrobiska,

10) obszar y do dolesienia,

11) obszar gérniczy, teren gomiczy,

Wies Krajow:

1) Strefy ochronny konserwatorskiej:
a) ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego,

b) ,OW” obserwacji archeologiczne;j,
2) Obszar rozwoju zabudowy;
Wies Krajewo Gorne:

1) Strefy ochrony konserwatorskiej
,OW” obserwacji archeologicznej,
,E" ekspozyciji sylwety obszaréw

wiejskich;

2) Obszar rozwoju zabudowy;

na poziomie podstawowym i lokalnym,
10) rozwoj funkcji gospodarki lesnej,
11) poprawa warunkow zycia ludnosci wiejskiej;
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
1) Strefy ochrony konserwatorskiej 1) zabezpieczenie rozwoju sieci infrastruktury 1) remont i rozbudowa drog 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie
a) ,K” ochrony krajobrazu technicznej w ramach potencjalnych powiatowych w celu spetnienie wprowadzenie zabudowy poza podstawowe:
kulturowego obszaréw rozwoju gminy, wymogéw okreslonych ustawowo, granicg rozwoju - zabudowa mieszkaniowa
(Szlak Polskiej Miedzi. Szlak 2) wspieranie rozwigzan infrastruktury 2) budowa kanalizacji $ciekowej we wsi zabudowy/osadnictwa wskazana, | niskiej intensywnosci,
Cysterséw Dolnoslgskich, Szlak technicznej wykorzystujacych systemy energii Swieciany w studium, po wykonaniu - ustugi, w tym publiczne, z
Nad Nysa Szalona, Szlak Naszych odnawialnej (biomasa, energetyka wodna, 3) rozbudowa systemu dodatkowych analiz wytaczeniem ustug
Przodkéw, $ciezka dydaktyczna energia stoneczna i energia wiatrowa, telekomunikacyjnego i szybkiego krajobrazowych dotyczacych ucigzliwych, w ramach
Bitwy nad Kaczawg 1813r), geotermalna), dostepu do Internetu, charakteru wprowadzanej terenow zabudowy
b) ,OW” obserwaciji archeologicznej, | 3) likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéw, 4) poprawa bazy edukacyjnej dla dzieci zabudowy oraz po dokonaniu - produkgja rolna i hodowla
2) Stanowiska ochrony gatunkéow 4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia i mtodziezy w zwigzku z remontem i wiasciwych uzgodnien (w tym ze | oraz tereny obstugi
fauny, surowcow naturalnych w ramach ztoz modernizacjg obiektow szkolnych, stosownym stuzbami ochrony gospodarki rolnej,
3) Stanowiska chronionych gatunkéw perspektywicznych i udokumentowanych 5) rozszerzenie oferty w zakresie zabytkow ), - zabudowa zagrodowa,
flory, gminy, na podstawie ustalen miejscowego kultury, sportu i rekreacji ze wzgledu 2) wskazniki dotyczace liczby - zabudowa letniskowa
4) Obiekty wpisane do rejestru lub planu zagospodarowania przestrzennego, na budowe, remont i modernizacije miejsc postojowych 2) przeznaczenie
ewidencji zabytkéw, tabela nr 13, realizowanego w tym wypadku obowigzkowo, obiektow kultury, towarzyszacym rodzajom uzupetniajace:
str.74inr 14, str.76, rozdz. 2.4.1. 5) wzmocnienie sieci powigzan 6) stworzenie i rozbudowa bazy przeznaczenia terenu - patrz mieszkaniowej,
5) Strefa ochrony posredniej ujecia komunikacyjnych, turystyczno-rekreacyjnej, tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178, - aktywnosé gospodarcza;
= wody w Przybkowie, 6) poprawa wizerunku gminy, 7) tworzenie infrastruktury technicznej 3) szerokos$¢ frontu dziatki,
o | 6) Granica Otuliny Parku 7) ochrona komplekséw gleb o wysokiej sprzyjajacej matej i srednie; maksymalna wysoko$¢
o Krajobrazowego ,Chetmy”, bonitacji, przedsiebiorczosci, zabudowy - do okreslenia na
§ 7) Obszar o wysokich walorach 8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego, 8) realizacja inwestycji pod nazwg poziomie mpzp, po dokonaniu
"§ przyrodniczych, 9) rozwdj funkcji ustugowej oraz obstugi ,dostosowanie istniejacej autostrady szczegbtowej analizy sposobu

8) Ujecie wody ,Krotoszyce”,
9) Obszar bezpo$redniego zagrozenia
wodami powodziowymi,
10) Obszary potencjalnego zagrozenia
wodami powodziowymi,
11) Wyrobiska,
12) Obszary do dolesienia,
13) Obszar gérniczy,
14) Teren gérniczy;
Wies Krotoszyce:
1) Strefy ochrony konserwatorskiej
a) ,OW” obserwacji archeologiczne,
b) ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego,
2) Strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
3) Strefa ochrony ujecia wody;
4) Obszar rozwoju zabudowy;

rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego
na poziomie podstawowym i lokalnym,

10) rozwoj funkcji gospodarki lesnej,

11) poprawa warunkow zycia ludno$ci wiejskiej;

A4 na odcinku Wroctaw — Krzywa do
warunkéw autostrady ptatnej wraz z
dobudowg 3-go pasa ruchu i pasa
awaryjnego;

zagospodarowania otoczenia;
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1. 2, 3. 4. 5. 6.
1) Strefa ochrony konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci infrastruktury 1) remont i rozbudowa drog 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie
a) ,OW” obserwacji archeologicznej technicznej w ramach potencjalnych powiatowych w celu spetnienie wprowadzenie zabudowy poza podstawowe:
2) Stanowiska ochrony gatunkow obszaréw rozwoju gminy, wymogéw okreslonych ustawowo, granicg rozwoju - zabudowa mieszkaniowa
fauny, 2) wspieranie rozwigzan infrastruktury 2) rozbudowa systemu zabudowy/osadnictwa wskazana, | niskiej intensywnosci,
3) Strefa ochrony po$redniej ujecia technicznej wykorzystujacych systemy energii telekomunikacyjnego i szybkiego w studium, po wykonaniu - ustugi, w tym publiczne, z
wody w Przybkowie, odnawialnej (biomasa, energetyka wodna, dostepu do Internetu, dodatkowych analiz wytaczeniem ustug
4) Obszar wysokiej ochrony (OWO) energia stoneczna i energia wiatrowa, 3) realizacja inwestycji pod nazwa, krajobrazowych dotyczacych ucigzliwych, w ramach
GZWP nr 318 Stup-Legnica, geotermalna), ,dostosowanie istniejgcej autostrady charakteru wprowadzanej terenow zabudowy
5) obszary potencjalnego zagrozenia 3) likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow, A4 na odcinku Wroctaw — Krzywa do zabudowy oraz po dokonaniu - produkgja rolna i hodowla
wodami powodziowymi, 4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia warunkéw autostrady ptatnej wraz z wiasciwych uzgodnien (wtymze | oraz tereny obstugi
U | 6)wyrobiska, surowcow naturalnych w ramach ztoz dobudowg 3-go pasa ruchu i pasa stosownym stuzbami ochrony gospodarki rolnej,
o 7) obszary do dolesienia, perspektywicznych i udokumentowanych awaryjnego, zabytkow ), - zabudowa zagrodowa,
g- 8) gleby zanieczyszczone arsenem; gminy, na podstawie ustaler miejscowego 4) realizacja sieci gazowej we wsi 2) wskazniki dotyczace liczby - zabudowa letniskowa
=] planu zagospodarowania przestrzennego, Prostynia miejsc postojowych 2) przeznaczenie
By towarzyszacym rodzajom

Wies Prostynia:
1) Strefy ochrony konserwatorskiej:
a)” OW” obserwaciji archeologicznej;
2) Obszar rozwoju zabudowy;

realizowanego w tym wypadku obowigzkowo;

5) rozszerzenie oferty w zakresie
kultury, sportu i rekreacji ze wzgledu
na budowe, remont i modernizacje
obiektow kultury,

6) stworzenie i rozbudowa bazy
turystyczno-rekreacyjnej,

7) tworzenie infrastruktury technicznej
sprzyjajacej matej i srednie;
przedsiebiorczosci;

przeznaczenia terenu - patrz
tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178,
3) szerokos$¢ frontu dziatki,
maksymalna wysoko$¢
zabudowy - do okreslenia na
poziomie mpzp, po dokonaniu
szczegotowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia;

uzupetniajace:
mieszkaniowej,

- aktywnos¢ gospodarcza;
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
1) Strefy ochrony konserwatorskiej 1) zabezpieczenie rozwoju sieci infrastruktury 1) remont i rozbudowa drog 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie
a) ,K” ochrony krajobrazu technicznej w ramach potencjalnych powiatowych w celu spetnienie wprowadzenie zabudowy poza podstawowe:
kulturowego (Szlak Polskiej Miedzi) obszaréw rozwoju gminy, wymogéw okreslonych ustawowo, granicg rozwoju - zabudowa mieszkaniowa

asimouewAzg

b) ,OW" obserwaciji archeologicznej,

2) Stanowiska ochrony gatunkow fauny,

3) Stanowiska chronionych gatunkéw
flory,

4) Obiekty wpisane do rejestru lub
ewidenciji zabytkéw, tabela nr 13,
str.74 inr 14, str.76, rozdz. 2.4.1.

5) Strefa ochrony po$redniej ujecia
wody w Przybkowie,

6) Obszar wysokiej ochrony (OWO)
GZWP nr 318 Stup-Legnica,

7) Obszar bezposredniego zagrozenia
wodami powodziowymi,

8) Wyrobiska,

9) Obszary do dolesienia,

10) gleby zanieczyszczone otowiem;

Wies$ Szymanowice:
1) Strefy ochrony konserwatorskiej
a) ,K” ochrony krajobrazu kulturowego
b) ,OW" obserwacji archeologicznej;
2) Obszar rozwoju zabudowy;

2) wspieranie rozwigzan infrastruktury
technicznej wykorzystujacych systemy energii
odnawialnej (biomasa, energetyka wodna,
energia stoneczna i energia wiatrowa,
geotermalna),

3) likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéw,

4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia
surowcow naturalnych w ramach zt6z
perspektywicznych i udokumentowanych
gminy, na podstawie ustaler miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
realizowanego w tym wypadku obowigzkowo,

5) wzmocnienie sieci powigzan
komunikacyjnych,

6) poprawa wizerunku gminy,

7) ochrona komplekséw gleb o wysokiej
bonitacji,

8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

9) rozwdj funkcji ustugowej oraz obstugi
rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego
na poziomie podstawowym i lokalnym,

10) rozwoj funkcji gospodarki lesne;j,

11) poprawa warunkow zycia ludno$ci wiejskiej;

2) budowa wodociggu we wsi
Szymanowice

3) budowa kanalizacji $ciekowej we wsi
Szymanowice

4) rozbudowa systemu
telekomunikacyjnego i szybkiego
dostepu do Internetu,

5) budowa drogi ekspresowej S3 relacji
Swinoujécie —Lubawka, odcinek
drogi miedzynarodowej E-65

6) realizacja sieci gazowej we wsi
Szymanowice

7) budowa boiska sportowego,

8) rozszerzenie oferty w zakresie
kultury, sportu i rekreacji ze wzgledu
na budowe, remont i modernizacje
obiektow kultury,

9) stworzenie i rozbudowa bazy
turystyczno-rekreacyjnej,

10) tworzenie infrastruktury technicznej
sprzyjajacej matej i srednie;
przedsiebiorczosci;

zabudowy/osadnictwa wskazang
w studium, po wykonaniu
dodatkowych analiz
krajobrazowych dotyczacych
charakteru wprowadzanej
zabudowy oraz po dokonaniu
wiasciwych uzgodnien (w tym ze
stosownym stuzbami ochrony
zabytkow ),

2) wskazniki dotyczace liczby
miejsc postojowych
towarzyszacym rodzajom
przeznaczenia terenu - patrz
tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178,

3) szerokos$¢ frontu dziatki,
maksymalna wysoko$¢
zabudowy - do okreslenia na
poziomie mpzp, po dokonaniu
szczegotowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia;

niskiej intensywno$ci,

- ustugi, w tym publiczne, z
wytaczeniem ustug
ucigzliwych, w ramach
terendw zabudowy

- produkcja rolna i hodowla
oraz tereny obstugi
gospodarki rolnej,

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa letniskowa

2) przeznaczenie
uzupetniajace:
mieszkaniowej,

- aktywnos¢ gospodarcza;
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
1) Strefa ochrony konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci infrastruktury 1) remont i rozbudowa drog 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie

a) ,OW” obserwacji archeologicznej,
b) ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego,;

2) Stanowiska ochrony gatunkow fauny,

3) Stanowiska chronionych gatunkéw
flory,

4) Obiekty wpisane do rejestru lub
ewidenciji zabytkéw, tabela nr 13,
str.74 inr 14, str.76, rozdz. 2.4.1.

5) Strefa ochrony po$redniej ujecia
wody w Przybkowie,

6) Obszar wysokiej ochrony (OWO)
GZWP nr 318 Stup-Legnica,

7) Wyrobiska,

8) Obszar do dolesienia,

9) Tereny potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

Wies Tynczyk Legnicki:

1) Strefy ochrony konserwatorskiej:

a) ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego,
b) ,OW” obserwacji archeologicznej;

2) Obszar do rekultywaciji (ruina
hydroforni),

3) Obszar rozwoju zabudowy;

Iyo1uba yAzouky

technicznej w ramach potencjalnych
obszarow rozwoju gminy, 2) wspieranie
rozwigzan infrastruktury technicznej
wykorzystujacych systemy energii
odnawialnej (biomasa, energetyka wodna,
energia stoneczna i energia wiatrowa,
geotermalna),

3) likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéw,

4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia
surowcow naturalnych w ramach zt6z
perspektywicznych i udokumentowanych
gminy, na podstawie ustaler miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
realizowanego w tym wypadku obowigzkowo,

5) wzmocnienie sieci powigzan
komunikacyjnych,

6) poprawa wizerunku gminy,

7) ochrona komplekséw gleb o wysokiej
bonitacji,

8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

9) rozwdj funkcji ustugowej oraz obstugi
rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego
na poziomie podstawowym i lokalnym,

10) rozwoj funkcji gospodarki lesnej,

11) poprawa warunkow zycia ludno$ci wiejskiej;

powiatowych w celu spetnienie
wymogéw okreslonych ustawowo,

2) rozbudowa systemu
telekomunikacyjnego i szybkiego
dostepu do Internetu,

3) realizacja sieci gazowej we wsi
Tynczyk Legnicki,

4) realizacja elektrowni wiatrowych,

5) rozszerzenie oferty w zakresie
kultury, sportu i rekreacji ze wzgledu
na budowe, remont i modernizacje
obiektow kultury,

6) stworzenie i rozbudowa bazy
turystyczno-rekreacyjnej,

7) tworzenie infrastruktury technicznej
sprzyjajacej matej i Srednie;
przedsiebiorczosci;

wprowadzenie zabudowy poza
granicg rozwoju
zabudowy/osadnictwa wskazang
w studium, po wykonaniu
dodatkowych analiz
krajobrazowych dotyczacych
charakteru wprowadzanej
zabudowy oraz po dokonaniu
wiasciwych uzgodnien (w tym ze
stosownym stuzbami ochrony
zabytkow ),

2) wskazniki dotyczace liczby
miejsc postojowych
towarzyszacym rodzajom
przeznaczenia terenu - patrz
tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178,

3) szerokos$¢ frontu dziatki,
maksymalna wysoko$¢
zabudowy - do okreslenia na
poziomie mpzp, po dokonaniu
szczegotowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia;

podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa

niskiej intensywno$ci,

- ustugi, w tym publiczne, z
wytaczeniem ustug
ucigzliwych, w ramach
terendw zabudowy

- produkcja rolna i hodowla
oraz tereny obstugi
gospodarki rolnej,

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa letniskowa

2) przeznaczenie
uzupetniajace:
mieszkaniowej,

- aktywnos¢ gospodarcza;
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1. 2, 3. 4. 5. 6.
1) Strefy ochrony konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci infrastruktury 1) remont i rozbudowa drog 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie

a9hzopMm

a) ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
(Szlak Polskiej Miedzi. Szlak
Cystersow Dolno$laskich)

b) ,OW” obserwacji archeologicznej;

2) Stanowiska ochrony gatunkow fauny

3) Stanowiska chronionych gatunkéw
flory,

4) Strefa ochrony po$redniej ujecia
wody w Przybkowie,

5) Obszar wysokiej ochrony (OWO)
GZWP nr 318 Stup-Legnica,

6) Obszar bezpo$redniego zagrozenia
wodami powodziowymi,

7) Obszary potencjalnego zagrozenia
wodami powodziowymi,

8) Wyrobiska,

9) Obszar y do dolesienia,

Wies Wilczyce
1) Strefa ochrony konserwatorskiej:
a) ,OW” obserwaciji archeologiczne;;
2) Obszar rozwoju zabudowy;

technicznej w ramach potencjalnych
obszaréw rozwoju gminy,

2) wspieranie rozwigzan infrastruktury
technicznej wykorzystujgcych systemy energii
odnawialnej (biomasa, energetyka wodna,
energia stoneczna i energia wiatrowa,
geotermalna),

3) likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadéw,

4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia
surowcow naturalnych w ramach zt6z
perspektywicznych i udokumentowanych
gminy, na podstawie ustaler miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
realizowanego w tym wypadku obowigzkowo,

5) wzmocnienie sieci powigzan
komunikacyjnych,

6) poprawa wizerunku gminy,

7) ochrona komplekséw gleb o wysokiej
bonitacji,

8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

9) rozwdj funkcji ustugowej oraz obstugi
rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego
na poziomie podstawowym i lokalnym,

10) rozwoj funkcji gospodarki lesnej,

11) poprawa warunkow zycia ludno$ci wiejskiej,

powiatowych w celu spetnienie
wymogéw okreslonych ustawowo,

2) budowa wodociagu we wsi Wilczyce

3) budowa kanalizaciji $ciekowej

4) rozbudowa systemu
telekomunikacyjnego i szybkiego
dostepu do Internetu,

5) realizacja inwestycji pod nazwa
,dostosowanie istniejgcej autostrady
A4 na odcinku Wroctaw - Krzywa do
warunkéw autostrady ptatnej wraz z
dobudowg 3-go pasa ruchu i pasa
awaryjnego,

6) budowa drogi ekspresowej S3 relacji
Swinoujscie —Lubawka, odcinek
drogi miedzynarodowej E-65,

7) rozszerzenie oferty w zakresie
kultury, sportu i rekreacji ze wzgledu
na budowe, remont i modernizacje
obiektow kultury,

8) stworzenie i rozbudowa bazy
turystyczno-rekreacyjnej,

9) tworzenie infrastruktury technicznej
sprzyjajacej matej i sredniej
przedsiebiorczosci,

wprowadzenie zabudowy poza
granicg rozwoju
zabudowy/osadnictwa wskazang
w studium, po wykonaniu
dodatkowych analiz
krajobrazowych dotyczacych
charakteru wprowadzanej
zabudowy oraz po dokonaniu
wiasciwych uzgodnien (w tym ze
stosownym stuzbami ochrony
zabytkow ),

2) wskazniki dotyczace liczby
miejsc postojowych
towarzyszacym rodzajom
przeznaczenia terenu - patrz
tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178,

3) szerokos$¢ frontu dziatki,
maksymalna wysoko$¢
zabudowy - do okreslenia na
poziomie mpzp, po dokonaniu
szczegotowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia;

podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa

niskiej intensywno$ci,

- ustugi, w tym publiczne, z
wytaczeniem ustug
ucigzliwych, w ramach
terendw zabudowy

- produkcja rolna i hodowla
oraz tereny obstugi
gospodarki rolnej,

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa letniskowa

2) przeznaczenie
uzupetniajace:
mieszkaniowej,

- aktywnos¢ gospodarcza;

187




1. 2, 3. 4. 5. 6.
1) Strefy ochrony konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci infrastruktury 1) remont i rozbudowa drog 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie
a) ,OW” obserwacii archeologicznej, technicznej w ramach potencjalnych powiatowych w celu spetnienie wprowadzenie zabudowy poza podstawowe:
b) ,E” ekspozycji sylwety obszaréw obszardw rozwoju gminy, wymogéw okreslonych ustawowo, granicg rozwoju - zabudowa mieszkaniowa
wiejskich; 2) wspieranie rozwigzan infrastruktury 2) rozbudowa systemu zabudowy/osadnictwa wskazana, | niskiej intensywnosci,
2) Stanowiska ochrony gatunkéw fauny technicznej wykorzystujacych systemy energii telekomunikacyjnego i szybkiego w studium, po wykonaniu - ustugi, w tym publiczne, z
3) Stanowiska chronionych gatunkéw odnawialnej (biomasa, energetyka wodna, dostepu do Internetu, dodatkowych analiz wytaczeniem ustug
flory, energia stoneczna i energia wiatrowa, 3) realizacja inwestycji pod nazwa, krajobrazowych dotyczacych ucigzliwych, w ramach
4) Strefa ochrony posredniej ujecia geotermalna), ,dostosowanie istniejgcej autostrady charakteru wprowadzanej terenow zabudowy
wody w Przybkowie, 3) likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow, A4 na odcinku Wroctaw — Krzywa do zabudowy oraz po dokonaniu - produkgja rolna i hodowla
5) Obszar wysokiej ochrony (OWO) 4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia warunkow autostrady ptatnej wraz z wiasciwych uzgodnien (wtymze | oraz tereny obstugi
GZWP nr 318 Stup-Legnica, surowcow naturalnych w ramach zt6z dobudowg 3-go pasa ruchu i pasa stosownym stuzbami ochrony gospodarki rolnej,
6) Wyrobiska, perspektywicznych i udokumentowanych awaryjnego, zabytkow ), - zabudowa zagrodowa,
N 7) Obszar y do dolesienia, gminy, na podstawie ustalen miejscowego 4) realizacja tras szlakow rowerowych 2) wskazniki dotyczace liczby - zabudowa letniskowa
S planu zagospodarowania przestrzennego, Ztotniki-Koscielec- Janowice Duze- miejsc postojowych 2) przeznaczenie
=1 Wies Ztotniki realizowanego w tym wypadku obowigzkowo, Winnica-Bielowice towarzyszacym rodzajom uzupetniajace:
X' | 1) Obszar do rekultywacii (ruina), 5) wzmocnienie sieci powigzan 5) realizacja sieci gazowej we wsi przeznaczenia terenu - patrz mieszkaniowej,
2) Obszar rozwoju zabudowy; komunikacyjnych, Ztotniki, tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178, - aktywno$¢ gospodarcza ;

6) poprawa wizerunku gminy,

7) ochrona komplekséw gleb o wysokiej
bonitacji,

8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

9) rozwdj funkcji ustugowej oraz obstugi
rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego
na poziomie podstawowym i lokalnym,

10) rozwoj funkcji gospodarki lesnej,

11) poprawa warunkow zycia ludno$ci wiejskiej;

8) rozszerzenie oferty w zakresie
kultury, sportu i rekreacji ze wzgledu
na budowe, remont i modernizacje
obiektow kultury,

9) stworzenie i rozbudowa bazy
turystyczno-rekreacyjnej,

10) tworzenie infrastruktury technicznej
sprzyjajacej matej i Sredniej
przedsiebiorczosci,

3) szerokos$¢ frontu dziatki,
maksymalna wysoko$¢
zabudowy - do okreslenia na
poziomie mpzp, po dokonaniu
szczegotowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia
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2.

3.

4.

5.

6.

AISMOZIIMBIYUSIS 9IIMOJRULIBA

1) Strefy ochrony konserwatorskiej:

a) ,OW” obserwacji archeologicznej,
b) ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego,

2) Stanowiska ochrony gatunkow fauny,

3) Stanowiska chronionych gatunkéw
flory,

4) Obiekty wpisane do rejestru lub
ewidencji zabytkéw, tabela nr 13,
str.74 inr 14, str.76, rozdz. 2.4.1. ,

5) Tereny potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

6) Strefa ochrony posredniej ujecia
wody w Przybkowie,

7) Zbiornik wody pitnej ,Warmatowice”

8) Obszar wysokiej ochrony (OWO)
GZWP nr 318 Stup-Legnica,

9) Wyrobiska;

Wie$ Warmatowice
Sienkiewiczowskie
1) Strefa ochrony konserwatorskiej:
a) K" ochrony krajobrazu
kulturowego,

1) zabezpieczenie rozwoju sieci infrastruktury
technicznej w ramach potencjalnych
obszardw rozwoju gminy,

2) wspieranie rozwigzan infrastruktury
technicznej wykorzystujacych systemy energii
odnawialnej (biomasa, energetyka wodna,
energia stoneczna i energia wiatrowa,
geotermalna),

3) likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow,

4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia
surowcow naturalnych w ramach zt6z
perspektywicznych i udokumentowanych
gminy, na podstawie ustaler miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
realizowanego w tym wypadku obowigzkowo,

5) wzmocnienie sieci powigzan
komunikacyjnych,

6) poprawa wizerunku gminy,

7) ochrona komplekséw gleb o wysokiej
bonitacji,

8) rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

9) rozwoj funkcji ustugowej oraz obstugi
rolnictwa i przetwérstwa rolno-spozywczego
na poziomie podstawowym i lokalnym,

10) rozw6j funkcji gospodarki lesnej,

11) poprawa warunkow zycia ludno$ci wiejskiej,

1) remont i rozbudowa drég
powiatowych w celu spetnienie
wymogdw okreslonych ustawowo,

2) rozbudowa systemu
telekomunikacyjnego i szybkiego
dostepu do Internetu,

3) realizacja tras szlakéw rowerowych

4) realizacja sieci gazowej we wsi
Zotniki,

5) budowa drogi ekspresowej S3 relacji
Swinoujscie —Lubawka, odcinek
drogi miedzynarodowej E-65,

6) rozszerzenie oferty w zakresie
kultury, sportu i rekreacji ze wzgledu
na budowe, remont i modernizacje
obiektow kultury,

7) stworzenie i rozbudowa bazy
turystyczno-rekreacyjnej,

8) tworzenie infrastruktury technicznej
sprzyjajacej matej i Sredniej
przedsiebiorczoSci;

1) Studium dopuszcza
wprowadzenie zabudowy poza
granicg rozwoju
zabudowy/osadnictwa wskazang
w studium, po wykonaniu
dodatkowych analiz
krajobrazowych dotyczacych
charakteru wprowadzanej
zabudowy oraz po dokonaniu
wiasciwych uzgodnien (w tym ze
stosownym stuzbami ochrony
zabytkow ),

2) wskazniki dotyczace liczby
miejsc postojowych
towarzyszacym rodzajom
przeznaczenia terenu - patrz
tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178,

3) szerokos¢ frontu dziatki,
maksymalna wysoko$¢
zabudowy - do okreslenia na
poziomie mpzp, po dokonaniu
szczegbtowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia

1) przeznaczenie
podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa

niskiej intensywno$ci,

- ustugi, w tym publiczne, z

wytaczeniem ustug
ucigzliwych, w ramach
terenow zabudowy

- produkcja rolna i hodowla

oraz tereny obstugi
gospodarki rolnej,

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa letniskowa

2) przeznaczenie
uzupetniajace:
mieszkaniowej,

- aktywnos$¢ gospodarcza ;
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
1) Strefy ochrony konserwatorskiej: 1) zabezpieczenie rozwoju sieci infrastruktury 1) remont i rozbudowa drég 1) Studium dopuszcza 1) przeznaczenie
a) ,OW” obserwacji archeologicznej, technicznej w ramach potencjalnych powiatowych w celu spetnienie wprowadzenie zabudowy poza podstawowe:
b) ,E” ekspozycji sylwety obszarow obszarow rozwoju gminy, wymogdw okreslonych ustawowo, granica rozwoju - zabudowa mieszkaniowa
wiejskich, 2) wspieranie rozwigzan infrastruktury 2) rozbudowa systemu zabudowy/osadnictwa wskazang | niskiej intensywnosci,
c) K" ochrony krajobrazu technicznej wykorzystujacych systemy energii telekomunikacyjnego i szybkiego w studium, po wykonaniu - ustugi, w tym publiczne, z
kulturowego; odnawialnej (biomasa, energetyka wodna, dostepu do Internetu, dodatkowych analiz wytaczeniem ustug
2) Stanowiska ochrony gatunkow fauny energia stoneczna i energia wiatrowa, 4) realizacja tras szlakéw rowerowych krajobrazowych dotyczacych ucigzliwych, w ramach
3) Stanowiska chronionych gatunkow geotermalna), 5) realizacja sieci gazowej we wsi charakteru wprowadzanej terenow zabudowy
flory, 3) likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow, Ztotniki, zabudowy oraz po dokonaniu - produkgja rolna i hodowla
4) Strefa ochrony po$redniej ujecia 4) dopuszczenie mozliwosci wydobycia 6) budowa drogi ekspresowej S3 relacji wiasciwych uzgodnien (wtymze | oraz tereny obstugi
wody w Przybkowie, surowcow naturalnych w ramach zt6z Swinouj$cie —Lubawka, odcinek stosownym stuzbami ochrony gospodarki rolnej,
5) Obszar wysokiej ochrony (OWO) perspektywicznych i udokumentowanych drogi migdzynarodowej E-65, zabytkow ), - zabudowa zagrodowa,
GZWP nr 318 Stup-Legnica, gminy, na podstawie ustaler miejscowego 7) rozszerzenie oferty w zakresie 2) wskazniki dotyczace liczby - zabudowa letniskowa
6) Granica Otuliny Parku planu zagospodarowania przestrzennego, kultury, sportu i rekreacji ze wzgledu miejsc postojowych 2) przeznaczenie
Krajobrazowego ,Chetmy”, realizowanego w tym wypadku obowigzkowo, na budowe, remont i modernizacje towarzyszacym rodzajom uzupetniajace:
7) Obszar o wysokich walorach 5) wzmocnienie sieci powigzan obiektow kultury, przeznaczenia terenu - patrz mieszkaniowej,
przyrodniczych, komunikacyjnych, 8) stworzenie i rozbudowa bazy tabela 30,rozdz. 3.2, str. 178, - aktywno$¢ gospodarcza;
= | 8) Tereny potencjalnej lokalizacji 6) poprawa wizerunku gminy, turystyczno-rekreacyjnej, 3) szerokos¢ frontu dziatki,
=3 elektrowni wiatrowych, 7) ochrona komplekséw gleb o wysokiej 9) tworzenie infrastruktury technicznej maksymalna wysoko$¢
g- 9) Wyrobiska, bonitacji, sprzyjajacej matej i Srednie; zabudowy - do okreslenia na
2 | 10) Obszar bezposredniego zagrozenia | 8) rozwdj budownictwa mieszkaniowego, przedsiebiorczoSci; poziomie mpzp, po dokonaniu

wodami powodziowymi,
11) Tereny do rekultywacii;
Wies Winnica
1) Strefy ochrony konserwatorskiej:
a),OW” ’E" i, K7,
2) Granica Otuliny Parku
Krajobrazowego ,Chetmy”,
3) Obszar o wysokich walorach
przyrodniczych,
4) Obszar bezposredniego zagrozenia
wodami powodziowymi;
Wies Bielowice
1) Strefy ochrony konserwatorskiej:
a),OW” obserwacji archeologiczne;j,
2) tereny do rekultywacii,(ruiny
folwarku i patacu);

9) rozwoj funkcji ustugowej oraz obstugi
rolnictwa i przetwérstwa rolno-spozywczego
na poziomie podstawowym i lokalnym,

10) rozwo¢j funkcji gospodarki lesnej,

11) poprawa warunkow zycia ludno$ci wiejskiej;

szczegbtowej analizy sposobu
zagospodarowania otoczenia;
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Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy.

Krotoszyce nalezg do obszaréw wiejskich, petnigcych funkcje gminne. Funkcje te s podstawg
utrzymania zespotéw wyksztatconych pracownikdw, tworzacych istotny sktadnik lokalnych
spoteczno$ci; przyciagajq takze bardziej wyspecjalizowane ustugi i inne funkcje gospodarcze.
Znaczace sq takze funkcje edukacyjne i w zakresie opieki zdrowotne;j.

Cele gtéwne :

Analiza uwarunkowan oraz przyjeta wizja rozwoju obszaréw gminy stanowig podstawe do
sformutowania nastepujacych kierunkéw ksztattowania jego struktury przestrzennej:

1) racjonalnego wykorzystania przestrzeni, polegajacego na intensyfikacji zainwestowania
z uwzglednieniem lokalnych warto$ci przyrodniczych i kulturowych oraz potrzeb mieszkancow,

2) uczytelnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowanej na wzrost jego
atrakcyjnosci i podniesienia jakosci przestrzeni publicznych.

Przeksztatcenia struktury przestrzennej, zgodnie z przyjetymi kierunkami wymagajg
sformutowania szczegdtowych ustalen i zasad, ktdre odniesiono do wyodrebnionych elementow
struktury:

1. Granicy terendw przeznaczonych do zabudowy.

2. Gtéwnych elementow ksztattujgcych strukture przestrzenna:

- punktu centralnego — przestrzeni wspéinej,

- gtéwnych ulic,

- gtéwnych ciggow komunikacji pieszej i rowerowe;j,
- kluczowych obszardw rozwoju gospodarczego,

- kompleksow terendw otwartych i zieleni.

Szczegotowe kierunki dziatan:

1) Ksztattowanie centralnego punktu we wsi wymaga przeksztatcen w kierunku zwiekszenia
liczby aktywnosci, w tym o charakterze ustugowym oraz publicznym.

2) Wskazana lokalizacja obiektow o charakterze ustugowym i ponadlokalnym.

3) W ramach racjonalizacji rozmieszczenia przestrzennego ustug zdrowia i o$wiaty nakazuje
sie wyznaczenie terendéw pod budowe lub rozbudowe:

a) ztobka;

b) osrodka zdrowia umozliwiajacego catodobowg opieke;
c) domu opieki spotecznej?.

d) przedszkola;

e) szkoly podstawowej wraz z zapleczem sportowym:;

f) gimnazjum wraz z zapleczem sportowym;

g) szkoty Sredniej;

h) Swietlicy i sali wiejskiej wielofunkcyjnej;

i) o$rodkdéw kultury wraz z biblioteka.

4) Wszelkie dziatania ksztattujgce przestrzen winny mie¢ na celu podniesienie poziomu zycia
mieszkancow jak rdwniez uatrakcyjnienie i poprawe wizerunku gminy, w tym poprzez rehabilitacje
i renowacje oraz podniesienie standardéw wyeksploatowanej substancji mieszkaniowe;.

5) Zaktada sig¢ zasade przemieszania funkcji wzajemnie ze sobg nie kolidujacych. Postuzy
ona ozywieniu i zroznicowaniu struktury przestrzennej terenéw zabudowanych.

3 Prognoza demograficzna dla gminy Krotoszyce wskazuje takg potrzebe.
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6) Miejsca zamieszkania i miejsca pracy oraz niekolidujace funkcje powinny by¢ ze sobg
SciSle powigzane, tak aby ograniczy¢ potrzebe podrézowania, o0szczedzic energie
I zmniejszy¢ zanieczyszczenie.

7) Przyjeta polityka powinna zapewni¢ mieszkanicom gminy zadowalajgce warunki
dokonywania wyboru w zakresie zatrudnienia, zamieszkiwania, przemieszczania sie, wypoczynku
| rekreacii.

Tabela 29. Kierunki i wskazniki dotyczace terenéw zabudowy wiejskiej gminy Krotoszyce.

MIESZKALNICTWO

Zasady zagospodarowania

- realizacja zabudowy jednorodzinnej w gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym z warunkami
i tradycjg lokalng,

- porzadkowanie i rozbudowa istniejacych ukladow przestrzennych, ze szczegdinym
uwzglednieniem racjonalnych podziatdw gruntow i wytyczania lokalnych uktadow komunikacyjnych,

- przeksztatcenia terenéw o uktadzie wtasnosci gruntéw typowych dla obszardw rolniczych w tereny
zabudowy wiejskiej, drogg scaler i reparcelacji gruntéw,

- ksztattowanie nowych zespotow zabudowy o czytelnym uktadzie i kompozycji przestrzennej,
uwzgledniajacych koniecznos¢ lokalizowania ogolnodostepnych przestrzeni publicznych,

- uzupetnienie funkcji mieszkalnych zabudowa ustugowa.

Nalezy dazyc¢ do: - sytuowania obiektéw handlu przy gtownych ciggach komunikacyjnych,

- wytworzenia, wzorem innych gmin i wsi, katalogu elementdw i detali architektonicznych

charakterystycznych i pozadanych, z uwagi na zachowanie tozsamosci.

Dopuszcza sig: realizacje komunikacji wewnetrznej i ogélnodostepnej, wprowadzenie w ramach
funkcji uzupetniajacej funkcji aktywnosci gospodarczej oraz produkcji rolnej i hodowli, w tym obstugi
gospodarki rolnej.

Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci

Wskazniki:

- intensywnos$¢ zabudowy nie przekraczajaca 0,4 lub okreslona w planach miejscowych za
pomocg innych parametrow odpowiadajacych specyfice terenu.

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie przekraczajacq 2 - 3 kondygnacji wysokosci
nadziemnych wigcznie, wraz z:

- niezbednymi obiektami i urzadzeniami stuzacymi realizacji celdw publicznych na poziomie
lokalnym,

- obiektami i urzadzeniami ustug, stuzacymi zaspokojeniu potrzeb mieszkarncéw na poziomie
lokalnym, terenami zieleni przydomowe;.

Nakazuje sie aby minimalna ilo$¢ miejsc postojowych towarzyszacych inwestycji zawierata
sie w przedziale - tabela 30 ,Liczba miejsc postojowych towarzyszacym rodzajom
przeznaczenia terenu” — str. 176.

Zakazy

- realizacji: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz inwestycji
powodujacych zagrozenie dla jakosci srodowiska i warunkdw zycia, a takze sprzecznych
z charakterem lokalnym istniejacej zabudowy (pod wzgledem formy i skali) specyfice terenu,
wyjatek stanowi¢ bedg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej .

- realizacji zespotéw garazowych w formie zgrupowanej,

- realizacji funkcji innych niz wymienione w ramach przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego, patrz tabela 28 ,Ustalenia studium dla terenéw gminy Krotoszyce’- str. 161.

USLUGI

Zasady zagospodarowania

Nalezy dazy¢ do: - sytuowania obiektow ustugowych przy gtownych ciggach komunikacyjnych
i w parterach budynkow,

- uzupetnienia oferty ustugowej,
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- lokalizacji ustug publicznych.

Dopuszcza sie realizacje komunikacji wewnetrznej i ogéinodostepne;.

Zaleca sie: - aby minimalna ilos¢ miejsc postojowych towarzyszacych inwestycji zawierata sie
w przedziale — patrz tabela 30 ,Liczba miejsc postojowych towarzyszacym rodzajom przeznaczenia
terenu” — str. 176.

- tworzenie przestrzeni publicznych wyposazonych w matg architekture i zielen,

- realizacje powigzan pieszych i tras rowerowych umozliwiajacych poruszanie si¢ miedzy zespotami
zabudowy mieszkaniowej a miejscami pracy.

Realizacja inwestycji wymaga zabezpieczenia miejsc postojowych dla obstugi danej inwestycji.

Zabudowa ustugowa

Wskazniki

- intensywno$¢ zabudowy nie przekraczajaca 0,4 lub okre$lona w planach miejscowych za
pomocag innych parametrow odpowiadajacych specyfice terenu.

Nalezy: w mpzp. okresli¢: dopuszczalny udziat terenu zabudowanego i zieleni, w catkowite
powierzchni dziatki lub terenu oraz powierzchnie i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej , jak
réwniez liczbe kondygnacji nadziemnych z uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacii.

Zakazy

Nalezy dgqzy¢ do ograniczenia udziatu zabudowy mieszkaniowej w ramach funkcji ustugowej
terenu.

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ, W TYM TRENY PRODUKCJI ROLNEJ | HODOWLI

ORAZ OBSLUGI GOSPODARKI ROLNEJ

Zasady zagospodarowania

Nalezy dazy¢ do: - uzupetnienia i rozwoju istniejacych oraz do powstania nowych komplekséw
obiektow stuzacych dziatalnosci gospodarcze,

- podnoszenia standardéw istniejacych elementdw struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez
ulepszenie i uzupetnienie ich struktury obiektami o wysokiej jakosci oraz usunigcie lub transformacje
obiektow dysharmonijnych,

- usunigcia obiektéw tymczasowych,

- nasycenia zespotdéw urbanistycznych zielenig wysoka,

- usuniecia ucigzliwo$ci zwigzanych z transportem.

Dopuszcza sig: - realizacje komunikacji wewnetrznej i ogélnodostepne;.

Zaleca sig: - zachowanie spojnosci funkcjonalno-przestrzennej poprzez zaplanowanie ciggéw
pieszych i tras rowerowych umozliwiajacych poruszanie si¢ miedzy zespotami,

- sytuowanie zabudowy o podobnych charakterze, gabarytach lub uzupetniajacej sie,

- ksztattowanie zabudowy w sposob umozliwiajgcy minimalizowanie negatywnego oddziatywania
zespotow urbanistycznych aktywnosci gospodarczej,

- aby minimalna iloS¢ miejsc postojowych towarzyszacych inwestycji zawierata sie w przedziale —
patrz tabela 30 ,Liczba miejsc postojowych towarzyszacym rodzajom przeznaczenia terenu” — str. 176.

Zabudowa

Wskazniki

- intensywno$¢ zabudowy nie przekraczajaca 0,4 lub okre$lona w planach miejscowych za
pomocg innych parametrow odpowiadajacych specyfice terenu.

Nalezy w mpzp. okresli¢: dopuszczalny udziat terenu zabudowanego i zieleni w catkowitej
powierzchni dziatki oraz maksymalng iloS¢ kondygnacji nadziemnych jak rowniez powierzchnie
i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej, parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe na styku
z przestrzenia publiczna, terenami zielonymi.

Zaleca sig wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad wprowadzenia nosnikdw reklamowych,
masztow antenowych oraz innych tego typu obiektdw.

Zakazy

Zakazuje sie: - w odniesieniu do zespotow aktywnosci gospodarczej planowanych do
realizacji wznoszenia obiektow tymczasowych, ograniczania dostepu do przestrzeni publiczne;j i
terendw zielonych.
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3.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Tabela 30. Liczba miejsc postojowych towarzyszacych rodzajom przeznaczenia terenu.

Klasa przeznaczenia Rodzaje przeznaczen w ramach klasy Min. liczba Jednostka
terenu miejsc odniesienia
postojowych
g Zabudowa 2 1 dom
§ % mieszkaniowa niskiej
E *‘5 intensywnosci
‘€ | Zabudowa zagrodowa 2 1 dom
Handel detaliczny Handel detaliczny o pow. sprzedazy do 20-25 1000 m2 pow.
2000 m? sprzedazy
Gastronomia i rozrywka 5-15 100 m2 pow.
uzytkowej
Kultura Teatry, domy kultury, kina, kluby 20-25 100 miejsc
muzyczne, muzea, biblioteki, koscioty, uzytkowych/ 100 m2
plebanie, domy parafialne pow. uzytkowe;
Biura 5-20 100 m2 pow.
uzytkowej
> Obstuga turystyki Hotele, motele, pensjonaty 20-35 100 miejsc
@ noclegowych
Opieka zdrowotna Szpitale 5-20 100 m2 pow.
i spoteczna pozostate 5-15 uzytkowej
Edukacja Przedszkola, szkoty podstawowe, 2-7 1 izba lekcyjna
gimnazja
Szkoly oraz obiekty, w ktorych 5-15 1 izba lekcyjna
prowadzone sg szkolenia i kursy
ponadgimnazjalne
Sport i rekreacja 15-20 100 m2 pow.
uzytkowej
o 8 Produkcja, 10-25 100 m2 pow.
§ £ | budownictwo, handel uzytkowej/ 100
; -§_ hurtowy, gospodarka miejsc pracy
< 8 | magazynowa

3.2.1. MIESZKALNICTWO

Na podstawie dotychczas zaobserwowanych tendencji nalezy zatozy¢ wzrost liczby ludnosci
w gminie, lecz nie bedzie on wynikiem przyrostu naturalnego, lecz skutkiem migraciji.
Dotychczasowy naptyw ludnosci jest efektem rozrastania sie osiedli podmiejskich dla miasta
Legnicy, natomiast projektowany wzrost powinien byC konsekwencjg wykorzystania nowych
atrakcyjnych ofert terendw mieszkaniowych zawartych we wnioskach do studium oraz rozwojem
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gospodarczym wynikajacym z zagospodarowania nowych oferowanych terendéw pod dziatalno$¢
gospodarcza.

Zaktada sie wzrost ilosci mieszkan odpowiadajacy potrzebom gminy, ale jedynie w zakresie
dysponowania dostateczng iloscig terendw pod zabudowe mieszkaniowa. Wykorzystanie tych
ofert bedzie jednak zalezato od mozliwosci finansowych samych mieszkancéw gminy.
Zasadniczy wzrost ilosci mieszkan bedzie wynikat z rozwoju zabudowy mieszkaniowej na
terenach wnioskowanych w studium do przeznaczenia na te cele.

,Z prognozy wynika, ze liczba ludnosci gminy w latach 2000 - 2020 wzrosnie o 292
mieszkancéw. Prognozowany wzrost wynika z odnotowanej tendencji przyrostu urodzen, a takze
spodziewanego przyrostu liczby mieszkancow w zwigzku z preznie rozwijajgcym sie
budownictwem mieszkaniowym. Znaczny wzrost nastapi po zrealizowaniu osiedla
mieszkaniowego ,Ztotniki” na obszarze okoto 100 ha gruntéw, gdzie zostanie wydzielonych 270
dziatek budowlanych dla okoto 1000 mieszkancow™.

Funkcje mieszkaniowe beda realizowane w zabudowie jednorodzinnej, na duzych dziatkach.
Z rozwojem zabudowy mieszkaniowej bedzie sie¢ wigzat rozwdj petnej podstawowej infrastruktury
technicznej, wykorzystujacej nowoczesne rozwigzania technologiczne, zwtaszcza w zakresie
gospodarki $ciekowej i ogrzewania.

Remonty i modernizacje powinny poprawia¢ nie tylko bezpieczenstwo budynkéw, ale rowniez
atrakcyjno$C  zamieszkiwania w istniejagcym zasobie mieszkaniowym. Zalety zasobu
mieszkaniowego jak lokalizacja, dobra komunikacja, powinny by¢ uzupetniane o cechy typowe
dla nowej jakosci:

a) petne wyposazenie w instalacje,

b) wysokq wydajno$¢ energetyczng,

c) brak barier architektonicznych,

d) wystarczajaca liczbe miejsc parkingowych,

e) bezpieczne i dobrze utrzymane przestrzenie publiczne i rekreacyjne.

Mieszkania te i ich otoczenie powinny tez by¢ dostosowane do specyficznych potrzeb osob
starszych. Powyzsze postulaty, sq podporzadkowane realizacji celu strategicznego, jakim jest
maksymalne zblizenie poziomu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli do obecnego
poziomu $redniej catej UE w okresie do 2025 r. w drodze likwidacji istniejacych obecnie
podstawowych deficytdw cywilizacyjnych jakim sg;

a) niedobrowolne wspdlne zamieszkiwanie,

b) niska powierzchnia uzytkowa mieszkan,

c) zly standard utrzymania i wyposazenia technicznego mieszkan.

Powyzsze kierunki dziataih okre$la Strategia®, ktéra z zatozenia nie stanowi dokumentu
operacyjnego, szczegotowo parametryzujacego dziatania, sktadajace sie tacznie na zamknigty,
Srednio- lub krotkookresowy program realizacyjny polityki mieszkaniowej panstwa. Dokument
definiuje dtugofalowe cele rozwoju sektora mieszkaniowego, podstawowy katalog zasad
kreowania polityki mieszkaniowej na poziomach lokalnym i centralnym, priorytety operacyjne oraz
kierunki i dziatania rozwojowe w latach 2005-2013

4 Plan rozwoju lokalnego gminy Krotoszyce na lata 2008-2013
5 Strategii dtugofalowego rozwoju sektora mieszkaniowego na lata 2005-2025
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Do problematyki zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, prawie do pomocy mieszkaniowej
oraz roli wiadz publicznych szeroko odnoszg sie postanowienia zawarte w dokumentach i aktach
prawnych o najwyzszej randze, w tym Konstytucji RP. Zgodnie z art.75 ust.1 ustawy
zasadnicze] wiadze publiczne sg zobowigzane do prowadzenia polityki sprzyjajacej ,zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczegdInosci przeciwdziataja;

a) bezdomnosci,

b) wspierajg rozwdj budownictwa socjalnego oraz popierajq dziatania obywateli zmierzajace
do uzyskania wtasnego mieszkania.” Konkretne obowigzki ustawowe w tej materii wskazujg na
role samorzaddw lokalnych, ktére — zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2001 r. nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.) — realizujgc zadania wiasne powinny stwarzac
odpowiednie warunki umoZliwiajagce zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, bezposrednio za$ — na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie —
zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne oraz zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Jako podstawe planowania powinno sie przyja¢ zasade zrownowazonego rozwoju polegajacq
na uwzglednieniu koniecznej koegzystencji procesow urbanizacyjnych z istniejagcym w otoczeniu
Srodowiskiem w sposéb gwarantujacy nie pogorszenie jego stanu i w konsekwencji do czerpania
réznorodnych korzyéci z zasobéw tego $rodowiska. Srodowisko powinno dawa¢ podstawy do
zaspakajania naturalnych potrzeb czlowieka w zakresie obcowania z przyrodg oraz uczynienia
jego egzystencji zdrowszg, bezpieczniejsza, przyjemniejszg i dajacq satysfakcie z faktu
bytowania w danych warunkach $rodowiskowych.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powinna by¢:

— realizowana warunkowo (w ograniczonym zakresie) dopuszczalna na terenach obecnie
zurbanizowanych, lecz wytacznie w niezbednym zakresie,

— niedopuszczalna na obszarach wiejskich, pol i uzytkéw zielonych o najwyzszych klasach
bonitacji gruntow oraz na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powinna by¢:

— warunkowo (w ograniczonym zakresie) dopuszczalna na na obszarach o najwyzszych
walorach przyrodniczych, lecz wytacznie w niezbednym zakresie,

— niedopuszczalna na terenach zrddliskowych, cennych przyrodniczo tak, torfowisk,
rezerwatdw przyrody i uzytkéw ekologicznych.

Zagospodarowanie wypoczynkowo — rekreacyjne powinno byc:

— warunkowo (w ograniczonym zakresie) dopuszczalne na terenie catej gminy
z zachowaniem pojemnosci rekreacyjnej i turystycznej najcenniejszych biotopdw przyrodniczych.
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3.2.2. USLUGI

Zazwyczaj wraz z powstawaniem zakfaddéw produkcyjnych, ustugowych i handlowych, na
terenach podmiejskich lub wiejskich, powstaje lokalny rynek pracy. Jednoczesnie powoduje to
zmiane dotychczasowego, tradycyjnego charakteru tych terendw, polegajacg na dominacii
dziatalno$ci rolniczej. Zmiany takie mogg doprowadzi¢ do powstania wsi wielofunkcyjnej, gdzie
status regionow wiejskich lub miejsko — wiejskich ma jedynie administracyjny charakters.

Powstanie wsi wielofunkcyjnej determinuje:

a) dobre potgczenie drogowe z centrum rozwoju (Legnica),

b) odpowiednia infrastruktura techniczna,

c) aktywnosS¢ i poziom wyksztatcenia ludnosci

Gmina Krotoszyce posiada potencjat w postaci malowniczych krajobrazéw pogérza, jezior
i szlakow turystycznych, wydaje sie zatem, ze naturalny element wsi wielofunkcyjnej stanowi¢
bedzie agroturystyka. Niestety poniewaz sezon turystyczny(turystyka wypoczynkowa) trwa dwa
miesigce w roku to jest oczywiste, ze agroturystyka moze by¢ nawet w najatrakcyjniejszych
miejscowosciach jedynie uzupetnieniem przychodow, uzyskiwanych z innych Zrédet. Zresztg
nawet w panstwach majacych znacznie lepsze niz Polska warunki do rozwijania turystyki uznaje
sie agroturystyke jedynie za uzupetniajace zrodto dochodu’.

Wydaje sie, ze w gminie Krotoszyce na niektorych obszarach terendw wiejskich agroturystyka
mogtaby by¢ waznym elementem tworzenia wsi wielofunkcyjnej. Wie$ agroturystyczna w petnym
tego stowa znaczeniu to nie tylko baza noclegowa lecz takze gastronomiczna, handlowa i ustug
ogblnych (np. warsztaty samochodowe) a czesto rowniez ustugi specjalistyczne.
W miejscowosciach, obstugujacych turystyke, dopuszcza sie realizacje nimi m. in. wypozyczalni
rowerow i innych sprzetow, warsztaty i szkdtki jazdy. Réwnocze$nie jednak miejscowosci
najatrakcyjniejsze tracq charakter wiejski, zamieniajac sie w stacje turystyczne. Ta perspektywa,
aczkolwiek bardzo pociagajaca (przyktadem jest Zakopane, miasto o jednym z najwyzszych PKB
na mieszkanca) jest dostepna w Polsce jedynie najatrakcyjniejszym miejscowosciom, ktdre mogg
przyciggna¢ turystow w ciggu catego roku.

Dalsza zabudowa handlowo - ustugowa powinna byc¢:

— dopuszczalna (bez ograniczen) na terenach zurbanizowanych,

— warunkowo (w ograniczonym zakresie) dopuszczalna na terenie catej gminy, przy czym na
obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych tylko w niezbednym zakresie
i tylko w przypadku ustug o niskiej ucigzliwosci dla srodowiska,

— niedopuszczalna na terenach zrodliskowych i cennych.

Zagospodarowanie uzdrowiskowe dopuszcza sie:

— warunkowo  (w  ograniczonym  zakresie) na terenie  catej  gminy
z zachowaniem pojemnosci rekreacyjnej i turystycznej najcenniejszych biotopdw.

6 Narodowy plan rozwoju na lata 2007-2013.
7 Narodowy plan rozwoju na lata 2007-2013.
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3.2.3. TERENY PRODUKCJI ROLNEJ | TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

W obecnych uwarunkowaniach gospodarczych znaczna wigkszos¢ regiondw wiejskich nie jest
w stanie przetamac¢ stanu stagnacji lub bardzo wolnego wzrostu gospodarczego wykorzystujac
jedynie wiasny potencjat ludzki i gospodarczy, w tym takze finansowy. Niezbedny jest zatem
kapitat z zewnatrz. Jak dotychczas doptywa on przede wszystkim do regiondw podmiejskich,
ktorych rozwdj nie ma jednak na ogdt nic wspdlnego z harmonijnym rozwojem obszaréw
wiejskich. Stanowig one przede wszystkim przyktady szybkiego, niekiedy nie uwzgledniajacego
wymagan fadu przestrzennego, przeksztatcania w niepetnowartoSciowe obszary miejskie,
a whasciwie typowe suburbia, powstajgce na obrzezach miast8.

Dalszg zabudowe o charakterze produkcji rolnej i tereny aktywno$ci rolniczej nalezy :

— warunkowo (w ograniczonym zakresie) dopusci¢ w ramach obszaréw o najwyzszych
walorach przyrodniczych.

Dalsze zagospodarowanie komunikacyjne powinno byc¢:

— dopuszczalne (bez ograniczen) wzdtuz obecnych drog kotowych i kolejowych

— warunkowo dopuszczalne - w ograniczonym zakresie — niezbednym dla obstugi ruchu
tranzytowego (planowana droga ekspresowa S-3 i planowana autostrada A-4) oraz lokalnego na
terenie catej gminy

3.2.4. ZIELEN

W przestrzeni gminy Krotoszyce wskazana jest stopniowa przebudowa istniejgcego systemu
Zieleni w taki sposob, aby stworzy¢ spdjny uktad wiekszych powierzchniowo terenow,
powigzanych ciggami zieleni, prowadzonymi wzdtuz drog. Elementami tego systemu powinny
by¢:

a) tereny urzadzonej zieleni (parki, zieleice, cmentarze i ogrody dziatkowe) ze zbiornikami
wodnymi,

b) uktady zieleni niskiej w celu stworzenia nowej jakoSci przestrzennej wnetrz ulicznych
i placéw,

C) ciagi zieleni wysokiej w formie alej, szpaleréw i zywoptotdw, zrealizowane wzdtuz drég
bedacych podstawowymi sktadowymi sieci komunikacyjnej oraz planowanych elementow
projektowanych ciggéw komunikacyjnych; zielen ta, odpowiednio dobrana sktadem gatunkowym
do warunkéw wegetacji w poblizu tras komunikacyjnych peti¢ bedzie role izolacji przeciwpytowe;
i akustycznej,

8 Narodowy plan rozwoju na lata 2007-2013
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e) swobodnie ksztattowane ciggi zieleni wysokiej na terenach otwartych, petnigce role
korytarzy ekologicznych, w formie otoczonych zielenig mniejszych ciekow wodnych, alej oraz
zadrzewien $rodpolnych na skarpach i miedzach pomiedzy terenami wykorzystywanymi rolniczo.

W obszarze gminy Krotoszyce wskazane sg nastepujace kierunki dziatan:

— zachowanie istniejgcych miedz, krzewéw i drzew $rédpolnych, oczek wodnych, zarosli
i zadrzewien, starych sadow i alei drzew owocowych,

— wprowadzanie zadrzewien Srédpolnych przeciwdziatajacych erozji gleb,

— zachowanie (w miare mozliwosci) wszystkich istniejacych zadrzewien, pamietajac, ze
konsekwencjq usuwanych drzew (w uzasadnionych przypadkach) powinno by¢ sadzenie/
zastepowanie nowymi,

— wydawanie zezwolen na wycinke drzew nie zwigzang z inwestycjami i zmiang
przeznaczenia terenu, wytacznie w formie warunkowej - w zamian za nowe nasadzenia (dotyczy
to rowniez koniecznej wymiany sadzonych powszechnie w latach 60 — tych XX w. topoli na nowe
nasadzenia),

— systematyczne wprowadzanie zadrzewien wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

— unikanie stosowania gatunkow obcych geograficznie i wykazujacych tendencje do
dziczenia (dotyczy przede wszystkim robinii akacjowej, a takze debu czerwonego, klonu
jesionolistnego),

— stosowanie innych gatunkéw geograficznie obcych (np. kasztanowiec, obce krzewy
ozdobne) wytgcznie na obszarach zabudowanych,

— dazenie do odtworzenia dawnej kompozycji parkdéw wiejskich, najlepiej w oparciu
0 zachowane zrédfa historyczne,

— wprowadzanie, w miejsce usuwanych, ze wzgledu na bezpieczenstwo, starych
préchniejgcych lub martwych drzew, nowych nasadzen, w miare mozliwo$ci takiego samego
gatunku,

— zachowanie (w ramach przebudowy Sciezek i ciggdw komunikacyjnych na terenie parkow)
niezabudowanych gruntow pod drzewami w odlegto$ci odpowiadajacej rzutowi korony,

— Zzachowanie (w miare mozliwosci), przynajmniej w parkach wiejskich, podszytow
z catej powierzchni dawniej zaniedbanych parkéw, przynajmniej 1/4 powierzchni jako
"matecznika dzikosci",

— zachowanie petnej roznorodno$ci rodzimie wystepujacych gatunkéw, szanujac jednak ich
naturalne zwigzki siedliskowe i fitosocjologiczne (dotyczy szczegélnie debu bezszyputkowego
i buka).

Zagospodarowanie lesne:

— warunkowo (w ograniczonym zakresie) dopuszczalne na terenie catej gminy
z wytgczeniem zalesiania cennych przyrodniczo fak i torfowisk,

— niedopuszczalne na obszarach gtéwnych arterii komunikacyjnych.

Zagospodarowanie rolnicze (w postaci pdl, ogrodow dziatkowych i sadow):

— dopuszczalne (bez ograniczen) na terenach obecnie uzytkowanych rolniczo lub
odtogowanych,
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— warunkowo (w ograniczonym zakresie) dopuszczalne na terenie catej gminy
z wylaczeniem wylesien oraz przeksztalcen na grunty orne cennych przyrodniczo tak
i torfowisk,

— niedopuszczalne na obszarach gtéwnych arterii komunikacyjnych.

3.2.5. WODY

Wody powierzchniowe i podziemne powinny pozostawaC w stanie uksztattowanym przez
przyrode i jednoczes$nie, na wyznaczonych odcinkach lub akwenach, by¢ przydatne do:

a) wykorzystania w zbiorowym zaopatrzeniu w wode do picia,

b) celdéw kapielowych,

c) bytowania ryb tososiowatych lub przynajmniej karpiowatych, spetniajac takze odpowiednie
wymagania na obszarach chronionych.

W zakresie zaopatrzenia w wode i usuwania $ciekdw studium wyznacza nastepujace kierunku
rozwoju:

a) budowa i modernizacja sieci wodociggowej w miejscowo$ciach dotychczas nie
zwodociggowanych,

b) porzadkowanie gospodarki $ciekowej w zlewniach rzek i ciekdw gminy poprzez realizacje
zadania skanalizowania miejscowosci dotychczas nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji

sanitarnej,
C) przytaczenie wszystkich posesji w gminie do centralnej oczyszczalni Sciekow
z wykorzystaniem istniejacych  dotychczas lokalnych  oczyszczalni i istniejgcych

| projektowanych przepompowni,

d) likwidacja (lub skuteczne zabezpieczenie) istniejacych zbiornikéw na nieczystosci ptynne
celem definitywnego wyeliminowania potencjalnego zagrozenia dla wéd podziemnych,

e) egzekwowanie od zaktadéw przemystowych realizacji programéw racjonalnej gospodarki
wodno - Sciekowej,

f) minimalizacja wykorzystania wéd podziemnych z uje¢ wlasnych i wody wodociggowej do
celow przemystowych.

g) budowa systeméw podczyszczajacych wzdtuz modernizowanych i nowo powstajgcych
drég o utwardzonej nawierzchni.

3.2.6. TERENY SPECJALNE

Nie wystepuja, patrz rozdz. 2.Uwarunkowania podrozdz.2.1.1.Tereny specjalne, str. 37.
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3.2.7. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W ramach obszaru gminy Krotoszyce nie wskazuje sie terenéw wytaczonych spod zabudowy,
na szczegoinych zasadach, innych niz okreslone w Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego” niniejszego Studium.

,Biorg pod uwage warunki geotechniczne podtoza, na terenie gminy Krotoszyce wydzielono
nastepujace rejony oceny podioza [GAWRONSKI 1968; JERZMANSKI J. et al. 1994]:

REJON A - obszary niekorzystne dla budownictwa.

Na obszarach tych nalezy unikaC lokalizacji obiektow budowlanych. W przypadkach
koniecznych (np. budowa inwestycji liniowych) nalezy przewidzie¢ specjalne badania
geologiczno-inzynierskie, ktore czesto sq kosztowne i diugotrwate.

A1: Obszary wystepowania ruchéw masowych. Niekorzystnym czynnikiem jest tu sktonno$¢
do przemieszczania sie warstw przypowierzchniowych. Na terenie gminy nie obserwuje sie
czynnych osuwisk. Potencjalnie,osuwiska moga wystapi¢ na krawedziach erozyjnych.

A2: Obszar krawedzi erozyjnych. Strefy te wystepujg na granicy pomiedzy wysoczyznami
a gtebiej wcietymi dolinami. Odznaczajg, sie szeregiem zjawisk i proceséw zboczowych (zsuwy,
obrywy, zmywy, spefzywania), szczegdlnie w strefach, gdzie koryto rzeki podcina wysoki brzeg.
Obejmujg one strome stoki biegngce wzdtuz doliny Nysy Szalone;

REJON B - obszary o ograniczonej przydatnosci do budownictwa.

B1: Obszar gruntéw pylastych. Obejmuje namuty piaszczyste i pylaste den dolinnych
i stozkow naptywowych oraz namuty zagtebien ezodptywowych. Stanowig one wypetnienia den
dolinnych bocznych doptywow Nysy Szalonej i Kaczawy lub tez niewielkie zagtebienia owalnego
ksztattu pochodzenia wytopiskowego. U wylotu bocznych dolin tworzg one miejscami stozki
holocenskie. Natomiast zagtebienia wytopiskowe wystepujg wérdd osadow morenowych na
wysoczyznie pomiedzy Bielowicami i Janowicami Duzymi. Sg to gliny piaszczyste ze znaczng
domieszkg frakcji pylastej, czasem sg przewarstwione roznoziarnistymi piaskami i drobnymi
zwirkami. Warunki budowlane w obrebie tych gruntow sg co najwyzej dostateczne i pogarszajg
sie w miare wzrostu zawilgocenia (np. na skutek obfitych opadéw). W opracowaniu
ekofizjograficznym obszary te lezg w obrebie terenéw wigczonych do systemu przyrodniczego
gminy lub tez poza obrebem terenéw zabudowanych wsi i nie majg znaczenia przy planowaniu
rozwoju zabudowy.

B2: Obszary den dolin rzecznych. Gtdwnymi czynnikami niekorzystnymi sg tutaj okresowe
zalewy, ptytkie wystepowanie wéd gruntowych (czesto agresywnych), luzny stan gruntéw oraz
czeste wkladki i soczewki gruntow organicznych, co znacznie obniza no$nos¢ gruntow.
Przydatnos¢ tych obszaréw do zabudowy, bez specjalnych zabiegdw technicznych jest wiec
bardzo ograniczona. Obszary te s wylaczone spod zabudowy z powodu zagrozenia
powodziowego.

B4: Obszary bagienno-zastoiskowe. Obszary gruntdw bagiennych i gliniastych z wodg
okresowo utrzymujacq sie na powierzchni to tereny nieprzydatne dla budownictwa z uwagi na
nienosne podfoze budowlane i ptytkie wystepowanie agresywnych wod gruntowych. Grunty takie
wystepujg one w dolinach niektorych potokow i zostaty wigczone do systemu przyrodniczego
gminy (wytaczone spod zabudowy).
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B5: Obszar gruntéw technogenicznych. Grunty nasypowe (np. gruzowiska po Pawtowicach),
ktorych no$nos¢ jest zmienna i wymaga badan kazdorazowo przed posadowieniem nowego
obiektu.

REJON C - o warunkach geologiczno-inzynierskich korzystnych dla budownictwa.

Rejon ten obejmuje obszary gruntéw spoistych, zwartych, pétzwartych i twardo-plastycznych
oraz gruntow sypkich Sredniozageszczonych i zageszczonych, na ktérych nie wystepujg zjawiska
geodynamiczne, a gtebokos¢ wody gruntowej przekracza 2 m. Nachylenie stokdw nie przekracza
na ogo6t 12%, ruchy masowe nie tutaj zachodzg lub sg stabo zaznaczone.

C1: obszary gruntéw ilastych, ktorych lokalizacje omdwiono w 5.2 punkcie opracowania (ztoza
perspektywiczne) i pokazano na mapie ekofizjografii. Obejmujg one wsie Prostynia, Ztotniki,
Babin, KosScielec i Warmatowice Sienkiewiczowskie. Ity te dajg grunty o do$¢ dobrych
wiasciwosciach budowlanych o ile nie sg przewarstwione piachem lub zawodnione. Zwtaszcza
w przypadku zawodnienia warunki budowlane pogarszajq sie radykalnie.

C2: obszar gruntéw piaszczysto- zwirowych akumulacji wodnolodowcowej o nachyleniu
zboczy do 3%. Ten typ gruntéw jest na terenie gminy Krotoszyce w zdecydowanej przewadze.
Zalegajg one grubg, dochodzacq do 25 metréw warstwg na utworach trzeciorzedowych. Utwory
te posiadaja zmienng granulacje, totez jest mozliwa zmienno$¢ warunkow budowlanych nawet na
niewielkim obszarze. W zasadzie jednak sg one dobre.

C3: obszar gruntéow skalistych pochodzenia magmowego i metamorficznego. Grunty tego typu
wystepujg w obrebie ukazujgcych sie na powierzchni bazaltdéw i posiadajg bardzo dobre warunki
budowlane. Charakteryzujg sie doskonatg nosno$cia. Na terenie gminy jest to jednak teren
zalesionego wzgdrza zlokalizowanego na potudnie od Krotoszyc (na lewo od drogi Krajow —
Krotoszyce), ktdre ze wzgleddw przyrodniczych nie powinno by¢ wskazane pod zabudowe”.

3.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

System przyrodniczy gminy oparty jest na dolinach rzek Nysy Szalonej i Kaczawy, ktore
stanowig gtéwnag oS tego systemu. Uzupetniajg go lokalne korytarze zwigzane z ciekami wodnymi
i wiekszymi rowami melioracyjnymi, tworzace lokalne systemy ekologiczne. Uktad ten uzupetniajg
zagajniki lesne, pasy zadrzewien wzdtuz drog gospodarczych oraz na polach uprawnych, oczka
wodne, zatozenia parkowe w obrebie gminy w tworzace siegacze lub wyspy ekologiczne®.

Na podstawie analizy istniejacego stanu Srodowiska mozna okresli¢ najwazniejsze priorytety
ochrony Srodowiska na terenie gminy Krotoszyce:

a) ochrona wod ,

b) ochrona powietrza atmosferycznego,

c) ochronna przed hatasem,

d) ochrona powierzchni ziemi,

e) ochrona przyrody,

9 Ekofizjografia gminy Krotoszyce
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f) inne dziatania proekologiczne:

— intensyfikacja edukacji ekologicznej mieszkancow, ze szczegdlnym uwzglednieniem
edukaciji ekologicznej w szkotach,

— proponowane wdrozenia systemdw zarzadzania srodowiskowego,

— uwzglednienie w programach sektorowych zagadnienr ochrony $rodowiska (np.
w rozwoju transportu, rozwoju turystyki , itd. );

Nadrzedny cel ochrony Srodowiska to :

zrbwnowazony rozwdj gminy, w ktérym ochrona srodowiska ma znaczacy wplyw na
przyszly charakter regionu i rownocze$nie wspiera jego rozwoj gospodarczy i spoteczny.

3.3.1. OCHRONA POWIETRZA

Duze zaktady przemystowe objete sg dosy¢ dobrze funkcjonujgcym systemem monitoringu,
a prowadzona w ostatnich latach polityka przyczynita sie do znaczacego spadku emisji
zanieczyszczen do atmosfery. Jednocze$nie coraz wiekszy wptyw na jakos¢ powietrza majg
zrédfa energetyczne.

Rolg wladz samorzadowych, wyrazang takze w dokumentach planistycznych, bedzie
wspieranie tam, gdzie jest to mozliwe, zastepowania kottowni wyposazonych w kotty opalane
weglem przez kotty gazowe, olejowe lub przystosowane do spalania biomasy. Alternatywg dla
paliw tradycyjnych jest wykorzystanie innych zrodet energii, zwtaszcza biomasy, energii wiatru
i energii stonecznej. Stworzone powinny by¢ mechanizmy irozwigzania (organizacyjne,
instytucjonalne, prawne i finansowe), ktére pozwolg zwiekszy¢ zainteresowanie wykorzystaniem
energii ze zrodet odnawialnych.

Promowane beda dziatania prowadzace do poprawy izolacji ciepinej budynkéw. Prowadzona
bedzie w tym zakresie rowniez edukacja, majgca na celu zakorzenienie i utrwalenie zachowan
pro-ekologicznych (np. oszczedno$¢ energii cieplnej i elektrycznej, uzywanie wegla dobrej
jakosci). Termomodernizacja prowadzona zaréwno w skali indywidualnego odbiorcy, obiektow
publicznych jak izaktadow pozwala na zredukowanie zuzycia energii nawet o 60%, co
automatycznie oznacza ograniczenie emisji zanieczyszczen.

Emisja ze zrodet mobilnych stanowi coraz wieksze zagrozenie, szczegdinie na terenach
znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie wazniejszych szlakéw komunikacyjnych.
Zmniejszenie emisji mozliwe jest przez wyprowadzenie cze$ci ruchu samochodowego
z obszaréw intensywnie zabudowanych. W tym celu powinny by¢ m.in. budowane obwodnice,
ktére pozwolg na rozdzielenie ruchu lokalnego i tranzytowego. Bardzo duze znaczenie bedzie
miato podniesienie standardu drég i poprawa ich stanu technicznego.
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3.3.2. OCHRONA PRZED HALASEM | PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM
NIEJONIZUJACYM

Prawo Ochrony Srodowiska wprowadza obowiazek dokonywania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przyporzadkowywania terenom ich standardu akustycznego
(Art. 114 ust. 1 ustawy POS). Zgodnie z tym zapisem, a takze uwzgledniajac rozgraniczenia
terenow dokonane w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz.U. 2007, Nr 120, poz. 826), poszczegoinym
rodzajom terendw wskazanych w planie pod konkretny sposob zagospodarowania przypisuje sie
jedna z ponizszych funkcji akustycznych:

a) tereny przeznaczone na funkcje uzdrowiskowe (pofozone w obrebie strefy A ochrony
uzdrowiska), na ktorych obowigzujg warto$ci dopuszczalne hatasu, jak dla | klasy standardu
akustycznego,

b) tereny szpitali i domow opieki, na ktérych obowigzujg wartosci dopuszczalne hatasu, jak
dla Il klasy standardu akustycznego, przy czym na terenie szpitali poza miastem obowigzujg
warto$ci dopuszczalne hatasu, jak dla | klasy standardu akustycznego,

c) tereny pod cele rekreacyjno- wypoczynkowe — Il klasa standardu akustycznego,

d) tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — Il klasa
standardu akustycznego,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych obowigzujq wartosci
dopuszczalne hatasu, jak dla Il klasy standardu akustycznego,

f) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — Ill klasa standardu akustycznego,

g) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego - Il klasa
standardu akustycznego,

h) tereny zabudowy zagrodowej — Il klasa standardu akustycznego,

i) tereny w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg
mieszkaniowg i koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych— IV klasa
standardu akustycznego,

j) tereny niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak lasy, tereny przemystu, uzytkow
rolnych, komunikacyjne i podobne, na ktdrych hatas nie stanowi ucigzliwosci dla ludzi.

Wyzej podane rozgraniczenie terenéw rézni sie od wylistowanego w art. 113 ust. 2 Prawa
Ochrony Srodowiska, lecz tylko ono pozwoli jednoznacznie przyporzadkowaé wartosci
dopuszczalne hatasu terenom o ustalonych w planie sposobie zagospodarowania. Urbanisci
dokonujacy takiego przyporzadkowania powinni uwzgledni¢ takze zapis Art. 114 ust 2 ustawy
POS zalecajacy, by w przypadku watpliwosci dotyczacych zakwalifikowaniu terenu o funkcjach
przemieszanych do konkretnej klasy standardu akustycznego, nalezy przyporzadkowac mu klase
jak dla przewazajacego rodzaju terenu. Nalezy takze pamietaé, ze budynki mieszkalne i inne
obiekty chronione zlokalizowane na obszarach produkcyjno- sktadowych podlegajg ochronie
akustycznej na podstawie przepisow prawa budowlanego (za pomocg rozwigzan technicznych
nalezy zapewni¢ odpowiedni standard akustyczny w pomieszczeniach wewnatrz tych budynkow).

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do urzadzen elekiro-energetycznych,
ktore mogq powodowaé przekroczenia dopuszczalnych poziomow wielkosci fizycznych
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charakteryzujacych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace wynikajg,
z rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdzienika 2003 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.2003, Nr 192, poz. 1883). Na obszarach wystepowania pél
elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od dopuszczalnych nie moga by¢ zlokalizowane
obiekty zwigzane z dlugotrwatym przebywaniem ludzi, a zwlaszcza zabudowa mieszkaniowa,
szpitale, szkoty, ztobki, przedszkola, internaty.

W obrebie tej strefy nie wyklucza sie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, turystycznej,
rekreacyjnej i podobnej, zwigzanej z przebywaniem ludzi, pod warunkiem, ze nie sg
przekroczone wartosci dla miejsc dostepnych dla ludnosci. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg normy te wynosza: 10kV/m dla sktadowej elektrycznej pola 50Hz oraz
60 A/m dla jego sktadowej magnetyczne. W innych miejscach dostepnych dla przebywania ludzi,
natezenie takiego pola elektrycznego nie moze przekracza¢ wartosci granicznej 10kV/m,
a magnetycznej sktadowej pola — 80 A/m. Normy powyzsze nie dotyczg miejsc niedostepnych dla
ludzi.

Linie 110kV sg zrédtami pola elektromagnetycznego mogacego powodowaé przekroczenie
wartosci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych. Najwigksza warto$¢ natezenia pola
elektrycznego jaka moze wystapi¢ pod linig lub w jej poblizu nie przekracza tutaj 3 kV/m. Zgodnie
z zarzadzeniem Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28 stycznia 1985r, granica strefy,
w obrebie ktdrej nie dopuszcza sie do statego przebywania ludzi wynosi 14m od osi linii (mierzac
na poziomie 1.8m. npt. lub 1,6m od krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo $ciany budynku
mieszkalnego). Maksymalne wartosci natezenia pola elektrycznego (uwzgledniajac najbardziej
niekorzystne warunki Srodowiskowe i rozwigzania konstrukcyjne) pod takq linig, na wysokosci
1,8m od powierzchni ziemi, wynoszg 3kV/m.

Dla linii 400kV, ktdrej przebieg pokazano na mapie uwarunkowarn nalezy zachowac pas strefy
ochronnej wzdtuz linii o szerokosci 66m (po 33m od osi linii w obu kierunkach). Maksymalne
wartosci natezenia pola elekirycznego (uwzgledniajac najbardziej niekorzystne warunki
Srodowiskowe i rozwigzania konstrukcyjne) pod takg linia, na wysokosci 1,8m od powierzchni
ziemi, wynoszg 10kV/m.

3.3.3. OCHRONA WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

Wody podziemne oraz wody powierzchniowe w ciekach naturalnych, potokach gérskich
i zrodtach, z ktdrych te cieki biorg poczatek zaliczane sg do strategicznych zasobow naturalnych
kraju (Ustawa z dnia 6 lipca 2001 roku o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych
zasobow naturalnych kraju — Dz.U.2001, Nr 97, poz.1051) i w zwigzku z tym nie podlegajg
przeksztatceniom wiasno$ciowym. Gospodarowanie tymi zasobami jest prowadzone w interesie
dobra ogolnego. Szczegdtowe zasady korzystania z tego dobra okresla ustawa z dnia 18 lipca
2001 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Dz.U. 2005, Nr 239, poz. 2019). Reguluje ona
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gospodarowanie wodami zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci
dotyczy:

— ochrony zasobow wodnych przed zanieczyszczeniem oraz niewfasciwg lub nadmierng
eksploatacjg,

— utrzymywania lub poprawy stanu ekosystemow wodnych,

—  zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka, sportem oraz rekreacja.

Od wiasciciela wéd wymaga sie miedzy innymi zapewnienia swobodnego sptywu wéd
powodziowych oraz lodow, dbatosci o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wod oraz
wspotudziatu w odbudowywaniu ekosystemow zdegradowanych przez niewtasciwg eksploatacje
zasobow wodnych. Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Zakaz ten nie dotyczy grodzenia terendw stref
ochronnych ustanowionych na podstawie ustawy oraz obrebéw hodowlanych ustanowionych na
podstawie przepiséw ustawy O Rybactwie Srédladowym.

Podstawg prawng do ustanawiania stref ochronnych uje¢ wody oraz obszaréw ochronnych
zbiornikow wéd $rodladowych jest art. 51 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku ,Prawo wodne”
(tekst jednolity Dz.U.2005 Nr 239 poz. 2019). Zgodnie z artykutami 54 powotanej ustawy, na
terenie stref ochrony bezpo$redniej i posredniej uje¢ wody zabrania sie wykonywania wszelkich
robdt i czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujec.

Decyzja Wojewody Legnickiego znak OS.I1.6210-2/56/95 z dnia 28 sierpnia 1995 roku
w sprawie ustanowienia stref ochronnych dla ujecia wod powierzchniowych rzeki Kaczawy
w Przybkowie ustanawia nakazy, zakazy iograniczenia dotyczace uzytkowania terenow
w obrebie poszczegdlnych stref. | tak, na terenie wewnetrznym ochrony po$redniej wprowadza
sie nastepujace zakazy:

1. zakaz odprowadzania do wdd powierzchniowych i do ziemi Sciekow nie spetniajgcych
warunkoéw uzgodnionych z wkasciwym organem ochrony Srodowiska;

2. zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

3. zakaz urzadzania pryzm kiszonkowych bezpo$rednio na ziemi oraz siloséw na kiszonke
bez odpowiednich zbiornikébw magazynujacych odcieki; dopuszcza sie lokalizacje silosow
w odlegtosci powyzej 300 od linii brzegu ciekdéw powierzchniowych;

4. zakaz intensywnego chowu ryb i ich dokarmiania na naturalnych wodach
powierzchniowych;

5. zakaz pojenia zwierzat w rzece Kaczawie, Nysie Szalonej i ich pierwszorzednych
doptywach oraz wypasania zwierzat w 5. metrowym pasie po obu stronach wymienionych ciekow;

6. zakaz wydobywania zwiru, piasku i innych materiatéw oraz wycinania ro$lin w 5.metrowym
pasie po obu stronach rzeki Kaczawy i Nysy Szalonej oraz ich pierwszorzednych doptywow, za
wyjatkiem prac niezbednych do konserwaciji ciekéw wodnych i urzadzen hydrotechnicznych;

7. zakaz uzywania taboru ptywajacego z napedem spalinowym;

8. zakaz mycia pojazdéw mechanicznych i wszelkiego innego sprzetu w wodach
powierzchniowych;

9. zakaz przechowywania i sktadowania odpadow promieniotworczych;

10.zakaz uzywania samolotow do przeprowadzania zabiegdw rolniczych i le$nych;
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11.zakaz urzadzania obozowiska w 70. metrowym pasie po obu stronach rzeki Kaczawy
i Nysy Szalonej oraz ich pierwszorzednych doptywéw i w 70.metrowym pasie wokot rzednej
maksymalnego spietrzenia zbiornika wody pitnej ,Stup” na rzece Nysie Szalonej;

12.zakaz uprawiania sportow wodnych na rzece Kaczawie i Nysie Szalonej oraz ich
pierwszorzednych doptywach;

Ponadto, wprowadza sie obowigzek uzyskania od wiasciwych organdw w sprawach
gospodarowania wodami'® oraz Legnickiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji
w Legnicy pozytywnej opinii w zakresie ochrony $rodowiska i warunki realizacji (dziatalno$ci
gospodarczej) nowych inwestycji w rodzaju:

— nowych zakfadéw przemystowych,

— ferm hodowlanych,

— magazynow produktow ropopochodnych, innych substancji chemicznych i rurociggéw do
ich transportu,

— wysypisk, wylewisk i innych urzadzen do utylizacji odpadéw komunalnych
i przemystowych,

— nowych cmentarzy i powiekszania cmentarzy istniejacych,

— nowych miejsc grzebania zwierzat,

— prowadzenia prac melioracyjnych,
nowych drog publicznych i kolejowych oraz modernizacja drdg istniejacych.

— Na terenie zewnetrznym ochrony po$redniej wymaga sie pozytywnej opinii od wtasciwych
organdw w sprawach gospodarowania wodami w przypadku planowanej lokalizacii:

— nowych zaktadow przemystowych,

— ferm hodowlanych,

— magazynow produktéw ropopochodnych, innych substancji chemicznych i rurociggdéw do
ich transportu,

— wysypisk, wylewisk i innych urzadzen do utylizacjj odpaddéw komunalnych
i przemystowych,

— nowych cmentarzy i powiekszania cmentarzy istniejgcych,

— nowych miejsc grzebania zwierzat.

W pozwoleniu wodnoprawnym wydanym przez Wojewode Dolnoslaskiego decyzjg
SR.II1.6210/36/98 z dnia 15 maja 1998 roku na pobor wody podziemnej z ujecia Krotoszyce
ustanowiono strefy ochrony bezposredniej dla poszczegdinych studni w granicach istniejgcych
ogrodzen oraz strefe ochrony poéredniej, ktdrej granice zaznaczono na mapie ekofizjografii.
Decyzja podaje takze ograniczenia w uzytkowaniu terenéw w obrebie tych stref. | tak, w strefie
ochrony bezposredniej zaleca si¢ zagospodarowanie zielenig oraz zakazuje uzytkowania gruntéw
w celach niezwigzanych z eksploatacjag wody. W strefie ochrony po$redniej wymaga sie
przestrzegania nastepujacych zakazow:

— wprowadzania Sciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

— rolniczego wykorzystania Sciekow,

— przechowywania i sktadowania odpaddw promieniotwérczych,

10 aktualnie reguluje to ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo Wodne (tekst jednolity Dz.U.2005 Nr 239 poz. 2019),
w szczegdlnosci dyrektor wtasciwego RZGW, wojewoda oraz organy jednostek samorzadu terytorialnego (Art. 4.1 tej Ustawy)
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— stosowania nawozow sztucznych i srodkéw chemicznych ochrony roslin,

— budowy osiedli mieszkaniowych,

— budowy drog publicznych,

— wydobywania kopalin,

— wykonywania rob6t melioracyjnych i wykopow ziemnych,

— wykonywanie odwodniert budowlanych i gérniczych,

— lokalizowania zaktadéw przemystowych i ferm chowu zwierzat,

— lokalizowanie magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociggow do ich transportu,

— lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

— mycia pojazdow mechanicznych,
urzadzania parkingow i obozowisk,
lokalizowania nowych uje¢ wod,

— lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

Na obszarach ochronnych zbiornikow wod $Srddlgdowych obowigzujg zakazy, nakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow
tych wod przed degradacja. Podstawg prawng do ustanawiania obszaréw ochronnych jest art. 51
oraz art. 60 ustawy Prawo Wodne. Ustanawia je na drodze rozporzadzenia dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej. Na obszarach ochronnych mozna zabroni¢ wznoszenia obiektéw
budowlanych oraz wykonywania robdt lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntdw lub wod, a w szczegdinosci lokalizowania inwestyciji zaliczonych do
przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Zakazy te sq wigzace dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.3.4. OCHRONA POWIERZCHNI ZIEMI (GLEB | KOPALIN)

Ochrona powierzchni ziemi w polskim systemie prawnym postrzegana jest w dwdch ujeciach:

— jako ochrona gruntéw rolnych i leSnych przed ich przeznaczeniem na cele nierolne
i nielesne oraz rekultywacja i poprawienie wartosci uzytkowej gruntow,

— racjonalne gospodarowanie, zachowanie wartosci przyrodniczych, zachowanie mozliwosci
produkcyjnego wykorzystania, ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania, utrzymanie
jakosci gleby co najmniej na poziomie wymaganych standardéw oraz zachowanie warto$ci
kulturowych (stanowiska archeologiczne).

Pierwsze jest reprezentowane przez przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku ,O ochronie
gruntéw rolnych ilesnych” (tekst jednolity: Dz.U.2004, Nr 121, poz. 1266 z p6zniejszymi
zmianami), drugie — szersze i bardziej kompleksowe, przez przepisy powotanej juz wczesniej
ustawy Prawo ochrony Srodowiska.
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Podstawowg formg ochrony gruntéw na etapie planowania przestrzennego jest ograniczenia
ich przeznaczania na cele nerolnicze i nielesne, przy czym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jako akt prawa miejscowego jest prawnym instrumentem tych ograniczen.

Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne wymaga zgody ministra lub
wojewody po uzyskaniu wymaganych opinii. Kolejnym etapem tego procesu jest wytaczenie
gruntéw z produkciji rolnej lub le$nej na podstawie decyzji wydanej przez staroste. Przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele lesne nie wymaga decyzji.

Zgodnie z art. 9 powotfanej ustawy, w lasach ochronnych mogg by¢ wznoszone budynki
i budowle stuzace miedzy innymi: gospodarce lesnej, ochronie zdrowia, celom obronnosci oraz
urzadzenia stuzace turystyce. Lasy te mogg by¢ przeznaczone na inne cele tylko w przypadkach
uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi ibrakiem innych gruntéw, w trybie
przewidzianym ustawa.

Zgodnie z art. 48 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r ,Prawo geologiczne i gornicze” [Dz.U. 2005,
Nr228, poz. 1947 zpdzniejszymi zmianami], udokumentowane ztoza kopalin oraz
udokumentowane wody podziemne w granicach stref ochronnych uje¢ oraz obszarow
ochronnych  zbiornikbw wdd podziemnych uwzglednia sie w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Prawo Ochrony Srodowiska (art. 72 ust. 1) wymaga
dodatkowo, aby obszary wystepowania zt6z kopalin zabezpieczy¢ dla obecnych i przysztych
potrzeb ich eksploatacji.

Zapis ten wzmocniony jest w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2003, Nr 164, poz. 1587), ktére wymaga migdzy innym uwzgledniania
obszaréw wystepowania z6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych ztdz.

Do rekultywacji gruntow zanieczyszczonych substancjami stosuje sie przepisy ustawy z dnia
13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz.U. z 2007 r. Nr 75,
p0z.493 z p.zm.). Zgodnie z art. 9 tej ustawy, do dziatan majacych na celu ograniczenie szkody
w Srodowisku, zapobiezenie kolejnym szkodom i negatywnym skutkom dla zdrowia ludzi
(kontrolowania, powstrzymania, usunigcia lub ograniczenia w inny sposéb zanieczyszczen) oraz
podjecia dziatan naprawczych zobowigzany jest ,podmiot korzystajacy ze Srodowiska”. Rodzaje
dziatan naprawczych oraz warunki i sposoby ich prowadzenia okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 4 czerwca 2008 r. (Dz.U. z 2008 r. Nr 103, poz.664).

Dziatania te majg by¢ uzgodnione z ,organem ochrony $rodowiska”, ktdry uzgadnia je
w drodze decyzji. W rejonie KGHM Legnica, prowadzi sie wieloletnie badania skazenia gleby
metalami ciezkimi. Z przeprowadzonych badan wynika, ze w poblizu huty gleby bylty skazone
miedzia, otowiem, kadmem i cynkiem. Gleby te zostaty wylaczone z produkciji rolnej, a wsie:
Jaszkow, Biatka i Pawtowice wysiedlone. Akcja ta zostata podjeta w zwigzku z decyzjg Wojewody
Legnickiego z 1988 roku, ktéra ustanawiata strefe ochronng wokét Huty.

Dziatania naprawcze powinny spowodowac przywrocenie stanu poczatkowego, albo
przyblizonego do stanu poczatkowego, w mozliwie najkrotszym czasie.

209



Zmiana  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy  Krotoszyce

K I E R U N K I

3.3.5. OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O Ochronie Przyrody
(Dz.U. 2009, Nr 151, poz. 1220, jt. z pdzn.zm.), polega na zachowaniu, zréwnowazonym
uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, tworow i sktadnikéw przyrody, a w szczegolnosci: dziko
wystepujacych oraz rzadkich ichronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow; siedlisk
przyrodniczych; siedlisk zagrozonych wyginigeciem, tworow przyrody zywej i nieozywionej oraz
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat; krajobrazu; zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien.

Na trenie gminy nie ma obszaréw objetych ochrong prawng na podstawie przepisow
powotanej wyzej ustawy. Okoto 11% powierzchni gminy, w obrebach: Winnica, Krajow
i Krotoszyce znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego ,Chetmy”. Park Krajobrazowy
"Chetmy" zostat utworzony 29 czerwca 1992 roku rozporzadzeniem Wojewody
Legnickiego. Aktualnie, cele ochrony Parku, jego granice oraz granice otuliny okre$la
rozporzgdzenie Wojewody Dolno$lgskiego nr 24 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego "Chetmy" (Dz.Urz. Woj. Doln. Nr 317, poz. 3923). W
rozporzadzeniu tym powierzchnia parku zostata zwigkszona do 159,91 km2 | a otuliny
zmniejszona do 124,71 km2. Jak okre$la wyzej przywotana ustawa, otuling Parku wyznacza
sie ,w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajagcymi z dziatalno$ci
cztowieka”. Ustawa oraz rozporzadzenie Wojewody nie zawierajg dodatkowych ograniczen dla
sposobu uzytkowania gruntéw w obrebie otuliny P.K. ,Chetmy”.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oparte na  opracowaniach
ekofizjograficznych i wzbogacone prognoza oddziatywania na srodowisko sg bardzo skutecznym
instrumentem stuzacym ochronie przyrody. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego mozna bowiem ogranicza¢ wykorzystanie powierzchni ziemi w sposdb niezgodny
Z jej walorami przyrodniczymi oraz wprowadza¢ pewne formy ochrony obszaréw przyrodniczo
cennych. Mianowicie, zgodnie z art. 44 ust. 1 Ustawy o ochronie przyrody ustanowienie: pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego lub zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego nastepuje na drodze rozporzadzenia wojewody albo uchwaty rady gminy po
uzgodnieniu z wiasciwym regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska. Ustawa o ochronie
przyrody dopuszcza mozliwo$¢ ograniczenia zakazow dotyczacych gatunkdéw podlegajacych
ochronie $cistej tylko za zgoda GDOS (art. 56). Kompetencje w tym zakresie dotyczace ro$lin
objetych ochrong czeéciowa ustawa przypisuje RDOS. Ustawa podkre$la, ze zezwolenia moga
by¢ wydane tylko w $cisle okreslonych przypadkach, gdy nie ma rozwigzan alternatywnych i jesli
nie spowoduje to zagrozenia dla populacji gatunkdéw chronionych. Tryb uzyskania zezwolenia
okresla art. 56 ust 6 ustawy.

Ochronie terendw zieleni i zadrzewiern w obrebie miast i wsi po$wiecony jest rozdziat |V
Ustawy o ochronie przyrody. Do zaktadania i utrzymywania tych terenow w nalezytym stanie
zobowigzana jest rada gminy, miedzy innymi takze poprzez odpowiednie zapisy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym opracowaniem bardzo wazng role odgrywajg wszelkie zadrzewienia oraz
zakrzaczenia $rddpolne, tworzace swoiste wyspy biordznorodnosci na typowo rolniczym
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obszarze. Dlatego to ochrona tego typu zieleni wydaje sie tutaj sprawg priorytetowg zaréwno ze
wzgledu na zachowanie stanu flory jak i fauny.

Z uwagi na znaczne walory przyrodnicze ikrajobrazowe proponuje sie wprowadzenie
dodatkowych form ochrony obejmujacych nastepujace obszary i obiekty:

1. Zespot przyrodniczo — krajobrazowy o powierzchni okoto 510 ha, obejmujacy smuge
laséw porastajgcych zbocza ponad doling Nysy Szalonej i samg doline az do uj$cia do Kaczawy.
Ochrona dotyczy zachowania naturalnego krajobrazu doliny Kaczawy i Nysy Szalonej poprzez
utrzymanie tam terendw le$nych iuzytkow zielonych w naturalnym uzytkowaniu. Obszar ten
obejmuje nie tylko tereny atrakcyjne krajobrazowo, ale tez jest to obszar, w ktérym koncentrujg,
najcenniejsze w gminie walory przyrody ozywione;.

2. Uzytek ekologiczny o powierzchni okoto 2,5 ha obejmujacy obszar wodno- bfotny
w dolinie potoku Kojszkowka na wschod od Warmatowic Sienkiewiczowskich.

3. Uzytek ekologiczny o powierzchni okoto 7 ha dla ochrony stanowiska kwitngcych
bluszczy (Hedera helix) oraz wiciokrzewu pomorskiego (Lonicera periclymenum) na zachod od
potudniowego skraju Krotoszyc, przy drodze powiatowej nr 2618D do Rzyméwki.

Ponadto na terenie ochrony wymaga dolina Kaczawy, jako wazny korytarz ekologiczny oraz
miejsce bytowania wielu gatunkow ptakow, w tym rzadkich (strumieniowka, dzigciot sredni, remiz)
i zerowiska nietoperzy. Nie wskazano tutaj konkretnej formy ochrony, poniewaz obszar ten
obejmuje tereny zalewowe chronione przed zabudowg na podstawie ustawy Prawo wodne.

Ochrony wymagajq takze cieki melioracji podstawowej. Wzdtuz przebiegajacych przez teren
gminy ciekow, proponuje si¢ utworzenie ochronnych stref buforowych w formie 2 m lub 5 m
obustronnych paséw zadarnien. Istniejg mozliwosci pozyskania funduszy unijnych na dziatania
rolnosrodowiskowe.

Dotychczas nie ustanowiono ochrony prawnej dla zadnego z wymienionych wyzej obszardw,
poza oddziatami leSnymi w rejonie Winnicy i Janowic Duzych, ktére zaliczono do laséw
ochronnych z uwagi na wysokie walory przyrodnicze [WIERZBICKI 2007].

Utworzenie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego pozwolitoby ochroni¢ wyjatkowo cenne
fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego dla zachowania jego wartoci estetycznych.
Wigze sie to z wprowadzeniem niewielu ograniczen w uzytkowaniu gruntdw, ktére chronigc
naturalny krajobraz stuzytyby ochronie flory i fauny. Na terenie zespotdw zakazane sg jedynie
$wiadome zmiany charakteru naturalnego krajobrazu, a wiec dziatania takie jak wypalanie
i niszczenie zaroéli, traw, trzcinowisk, zaorywanie i podsiewanie tgk oraz zamiana ich na grunty
uprawne, wznoszenie nowych budynkow, a szczegdlnie stuzacym dziatalno$ci gospodarczej.

Uzytki ekologiczne powinny by¢ tworzone na obszarach niewielkich powierzchniowo, ktdre
sq izolowane lub stabo powigzane z wigkszymi kompleksami z dobrze zachowanymi
ekosystemami. Utrzymanie réwnowagi ekologicznej na tych terenach wymaga jedynie
dokonywania okresowych zabiegdw gospodarczych.

Polskie prawo nie precyzuje na czym polega¢ ma ochrona wizualnych wartosci krajobrazu.
W art. 5. pkt. 8. ustawy O Ochronie Przyrody podaje sig, ze ochrona krajobrazowa to
zachowanie cech charakterystycznych danego krajobrazu. Szerzej ujmuje to Europejska
Konwencja Krajobrazowa. sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2006 r. (Dz.U.
z 2006 r, Nr 14, poz. 98). W rozumieniu tego dokumentu, krajobraz — znaczy obszar, postrzegany
przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikéw przyrodniczych i/lub

211



Zmiana  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy  Krotoszyce

K I E R U N K I

ludzkich. Ochrona krajobrazu polega na dziataniach na rzecz zachowania i utrzymania waznych
lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowac i harmonizowa¢ jego zmiany
wynikajace z procesdw spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych.

Na planszy uwarunkowan pokazano charakterystyczne cechy krajobrazu na terenie gminy
Krotoszyce: dominanty, punkty, ciggi, osie i ptaszczyzny widokowe oraz znaczace elementy
krajobrazu kulturowego.

W stosunku do uktadéw przestrzennych terenéw wsi, a takze waloréw krajobrazowych
ich otoczenia w studium ustala sie:

1) utrzymanie ich historycznie uksztattowanego uktadu ruralistycznego, poprzez okreslenie
zasad lokalizacji nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,

2) dopuszczenia do wypetnianie ubytkéw w historycznie uksztattowanych ciggach zabudowy,
z poszanowaniem zasady dobrego sgsiedztwa i wykorzystania lokalnych tradycji budowlanych,

3) utrzymanie i eksponowanie uktadéw przestrzennych wsi, a takze mniejszych elementow
zagospodarowania, a w tym pomnikéw i kapliczek przydroznych, dawnych urzadzen
technicznych i komunikacyjnych oraz uktadéw komponowane;j zieleni, parkdéw, cmentarzy,

4) utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drég wraz z ich zadrzewieniem, w tym
odtworzenie zieleni przydroznej jako elementu dopetniajgcego uktady zabudowy ulic,

5) zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi le$nych zamykajacych obszary otwarte
w otoczeniu miejscowosci,

6) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant architektonicznych
i krajobrazowych oraz utrzymanie ich ekspozycji w krajobrazie kulturowym,

7) zahamowanie niekorzystnych proceséw degradaciji krajobrazu jak np. wycinka zadrzewien
przydroznych i Srédpolnych,

8) potrzebe realizacji dziatan majacych na celu:

a) zahamowanie proceséw degradacji zabytkdw,

b) wyeksponowanie poszczegdinych zabytkow oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

c) zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkébw dla potrzeb  spotecznych, turystycznych
i edukacyjnych,

9) system stref ochrony konserwatorskiej, wskazanych w ramach rodz. 3.4.5. i rozdz. 3.5.1.
niniejszego studium, szczegdtowo okreslane zostang w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanych dla terendw gminy Krotoszyce,

10) obowigzek opracowania planéw miejscowych obejmujacych obszary o wartosciach
historycznych i kulturowych z uwzglednieniem zagadnien rewaloryzacii i ksztattowania krajobrazu
kulturowego,

11) w granicach administracyjnych gminy Krotoszyce wyznacza si¢ nastepujace strefy
ochrony krajobrazu:

a) STREFA ,K” OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, dla ktorej obowigzujq
nastepujace ustalenia:

- strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obszaréw wyznacza sie wokét starowiejskich
miejscowosci gminy. Nalezg do nich uktady ruralistyczne wsi: Krotoszyce, Wilczyce, Krajow,
Winnica, Dunino, Prostynia, Babin, Koscielec, Janowice Duze, Kozice, Warmatowice
Sienkiewiczowskie, Szymanowice i Czerwony Ko$cidt,
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- strefa ochrony krajobrazu obejmuje réwniez tereny integralnie zwigzane z zespotem
zabytkowym (ruralistycznym) oraz tereny znajdujace sie w jego Scistym sasiedztwie, moze ona
stanowi¢ podstawe do wyznaczenia w przyszioSci obszarow wchodzacych w sktad parkéw
kulturowych.

- w sktad dziatan ochronnych, w tym obszarze wchodzi:

— rewaloryzacja zabytkowych elementow krajobrazu kulturowego,

— ochrona krajobrazu zwigzanego przestrzennie z zespotem przedstawiajagcym wartos¢
zabytkowa,

— likwidacja elementéw dysharmonizujgcych, w otoczeniu obiekiu objetego ochrong
konserwatorska,

— w przypadku miejscowosci, okre$lenie nieprzekraczalnych gabarytéw, jak rowniez sposobu
ksztattowania bryty obiektow projektowanych.

— ochrone zachowanych elementéw krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie
z historycznym zatozeniem,

— zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych, wielkogabarytowych, przemystowych,
sktadow i magazyndw,

— planowanie lokalizacji obiektow kubaturowych, sieciowych naziemnych poprzedzi¢
studiami krajobrazowymi,

strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego wyznacza sig dla:

1) obszaréw integralnie zwigzanych z zespotami zabytkowymi:

a) zespotem patacowo — parkowym w Krotoszycach. Zdjecie nr 30 i nr 36.

b) zespotem patacowo — parkowym w Czerwonym KoSciele. Zdjecie nr 37.

c) zespotem patacowo — parkowym w Warmatowicach Sienkiewiczowskich.

Zdjecie nr 38.

d) zespotem patacowo — parkowym w Tynczyku Legnickim Zdjecie nr 39.

e) zespotem patacowo — parkowym w Janowicach Duzych. Zdjecie nr 40.

f) zespotem patacowo - folwarcznym w Szymanowicach. Zdjecie nr 41.

g) zespotem patacowo - folwarczny w Babinie. Zdjecie nr 42.

h) zespotem patacowo — parkowym w Bielowicach. Zdjecie nr 43.

i) zespotem kosciota z cmentarzem w Czerwonym Kosciele. Zdjgcie nr 47.

j) zespotem kosciota z cmentarzem w Krotoszycach. Zdjecie nr 48.

k) zespotem kosciota z cmentarzem w Koscielcu. Zdjecie nr 49.

) kosciotem w Krajewie. Zdjecie nr 50.

m) kaplicg w Winnicy. Zdjecie nr 51.

n) zespotem klasztorno — folwarcznym grania w Winnicy. Zdjecie nr 52.

2) dla uktaddéw ruralistycznych wsi gminy Krotoszyce, zgodnie z rysunkiem zmiany studium,
przy czym ochrong objete zostajg uktady wsi: Krotoszyce, Wilczyce, Krajow, Winnica, Dunino,
Prostynia, Babin, Koscielec, Janowice Duze, Kozice, Warmatowice Sienkiewiczowskie,
Szymanowice i Czerwony Koscidt,

3) dla obszarow zwigzanych ze szlakami turystycznymi i dydaktyczno - historycznymi
wyznaczonymi w ramach obszaru gminy Krotoszyce; Strefa ta obejmuje doline rzek Nysy
Szalonej i Kaczawy oraz obszar zawarty pomiedzy miejscowo$ciami na szlaku Bitwy nad
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Kaczawa, do grupy ktérych naleza wsie: Dunino, Swiecany, Krajewo, Winnica, Warmatowice
Sienkiewiczowskie, Tynczyk Legnicki, Janowice Duze. Trasa objeta ochrong zamyka sie
ponownie w Duninowie, przy czym ochrong objete zostajg obszary taczace rzeke Nysa Szalona
z Kaczawg ;

b) STREFA ,E” EKSPOZYCJI SYLWETY OBSZAROW WIEJSKICH, dla ktérej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

- strefe wyznacza sie dla ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,

- strefa obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotow
lub obiektow zabytkowych o szczegdlnych wartosciach krajobrazowych,

- dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegajg na ochronie warto$ci krajobrazu,
w tym poprzez wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy lub innych elementow
wysoko$ciowych, ktore oddziatywajg w sposob dysharmonizujgcy na otoczenie,

- ograniczenia konserwatorskie w strefie ,E”  obejmujg przede wszystkim wymogi
dostosowania gabarytdbw nowej zabudowy lub tez nowych elementow przestrzennych, do
zabudowy historycznej lub elementoéw przestrzennych przedstawiajacych warto$¢ kulturowa lub
historyczng.. W ramach tych przestrzeni nie dopuszcza sie wprowadzania zabudowy majgcej
negatywny wptyw na elementy krajobrazu podlegajace ochronie,

- strefa ,E” ekspozycji sylwety obszaréw wiejskich objete zostajg nastepujace
przestrzenie oraz elementy przestrzeni:

1) Czerwony Kocidt — zdjecie 1. Widok miejscowos$ci na trasie Legnica - Ztotoryja od strony
przejazdu kolejowego w Pawtowicach Matych.

2) Koscielec — zdjecie nr 16. Panorama wsi KoScielec z drogi ze wsi Prostynia do Legnicy.

3) Winnica - zdjecie nr 27 i 28. Widoki z drogi Sichéwek poprzez Krajewo do Krotoszyc.

4) Dunino — zdjecie nr 13 i nr 32. Widok miejscowosci z mostu na Kaczawie

i z Krotoszyc.

5) stanowiska archeologiczne o zachowanej formie krajobrazowej, obejmujace obszar
stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego wyeksponownia obiektéw zabytkowych o szczegdlnych
wartosciach krajobrazowych

a) grodzisko w Duninowie - nr AZP 11/106/78-19,
b) grodzisko w Krotoszycach —nr AZP 9/43/78-19;

Jednoczes$nie przy realizacji zagospodarowania terenu, w ramach obszaru gminy Krotoszyce
nalezy dazy¢ do wyrdznienia w krajobrazie, a tym samym odtworzenia utraconej ekspozycji
obiektéw zabytkowych o wartosci dla krajobrazu kulturowego tego terenu, w tym dla:

a) grodziska w Krajewie —nr AZP 1/59/79-19,

b) grodziska w Warmatowicach Sienkiewiczowskich - nr AZP 1/4/79-20;
Realizacja ww. dziata wigza¢ sie bedzie przede wszystkim z ochrong ekspozyciji, a tym samym
przedpdl tych obiektow, w tym poprzez zakaz zabudowy.
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Zdjecie 1. Widok na wies Czerwony Kosciét z drogi Legnica - Ztotoryja

Zdjecie 2. Widok na wies Czerwony Kosciot z drogi Legnica - Ztotoryja
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Zdjecie 4. Widok z drogi polnej przy wsi Czerwony Kosciot w kierunku Huty Miedzi Legnica
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Zdjecie 5. Widok na osade Grosniki z drogi polnej przy wsi Czerwony Kosciot

Zdjecie 6. Widok z drogi do nieistniejacej wsi Biatka w kierunku osady Grosniki
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Zdjecie 8. Widok pozostatosci po zlikwidowanej wsi Biatka (wie$ w strefie dziatania Huty Miedzi
Legnica)
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Zdjecie 9. Widok panoramy wsi Krotoszyce ze zjazdu z drogi Legnica — Ztotoryja w kierunku wsi
Wilczyce

Zdjecie 10. Widok panoramy wsi Wilczyce ze zjazdu z drogi Legnica — Zlotoryja w kierunku wsi
Wilczyce.
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Zdjecie 11. Widok z mostu na rzece Kaczawie

na drodze z wiIzc do Duninowa - pofaczenie rzek
Nysy Szalonej i Kaczawy

Zdjecie 12. Widok z mostu na rzece Kaczawie na drodze z Wilczyc do Duninowa na rzeke Kaczawe
(na horyzoncie widoczny komin Huty Miedzi Legnica)
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Zdjecie 13. Panorama wsi Dunino z mostu na rzece Kaczawie na drodze z Wilczyc do Duninowa

Zdjecie 14. Panorama wsi Szymanowice z wiaduktu nad autostrada na drodze z Legnicy do
Warmatowic Sienkiewiczowskich
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Zdjecie 15. Panorama wsi Ztotniki z wiaduktu nad autostrada na drodze z Legnicy do Warmatowic
Sienkiewiczowskich

Zdjecie 16. Panorama wsi Kos$cielec z drogi ze wsi Prostynia do Legnicy
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Zdjecie 17. Panorama wsi Koscielec z autostrady Berlin — Wroctaw na wysokosci Legnicy

Zdjecie 18. Panorama wsi Warmatowice Sienkiewiczowskie z drogi na Przybytowice
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Zdjecie 19. Widok z kapliczki we wsi Winnica — panorama okolicy i Pogdrza Kaczawskiego

Zdjecie 20. Widok na elektrownie wiatrowa z drogi na koncu wsi Winnica w kierunku wsi Stup
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Zdjecie 21. Widok na panorame wsi Stup z drogi na koricu wsi Winnica w kierunku wsi Stup

Zdjecie 22. Widok krajobrazu na wie$ Stup i elektrownie wiatrowa z drogi polnej ze wsi Bielowice
do wsi Winnica
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Zdjecie 23. Panorama w kierunku Huty Miedzi ,Legnica” ze wzgérza przy polnej drodze ze wsi
Warmatowice Sienkiewiczowskie do wsi Bielowice

Zdjecie 24. Widok masztu stacji nadawczej z drogi pomiedzy wsiami Kozice do Winnicy ( po prawej
stronie w oddali komin Huty Miedzi ,,Legnica”)
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Zdjecie 25. Krajobraz Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” widziany z drogi pomigdzy wsiami Stup i
Winnica

Zdjecie 26. Grangia w Winnicy (obiekt pocysters
i w 1810 roku. Dawny dom zakonnikéw grangii cysterskie;.

ok budowy- XVIl w., przebudwa w XVIII w.
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Zdjecie 27. Panorama wsi Winnica ze skraju Krajowa z drogi pomiedzy wsiami Sichowek i
Krajowow

Zdjecie 28. Panorama wsi Winnica widoczna ze wsi Krajewo przy kosciele
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Zdjecie 29. Panorama wsi Krajewo Goérne na tle gory Gérzec w Parku Krajobrazowym ,,Chetmy”
widoczna z drogi pomiedzy wsiami Krajewo a Krotoszyce

Zdjecie 30. Widok na park przy patacu w Krotoszycach z poczatku drogi ze wsi Krotoszyce do wsi
Rzyméwka

229



Zmiana  Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy  Krotoszyce

K I E R U N K I

Zdjecie 31. Panorama widoczna z cmentarza w Krotoszycach na Pogérze Kaczawskie

Zdjecie 32. Panorama na wie$ Dunino z drogi przy swietlicy wiejskiej w Krotoszycach
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Zdjecie 33. Panorama krajobrazu widoczna z drogi przy Hucie Miedzi ,Legnica” w kierunku wsi
Koscielec

Zdjecie 34. Panorama krajobrazu widoczna z drogi przy Hucie Miedzi ,Legnica” w kierunku wsi
Janowice Duze
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Zdjecie 35. Panorama krajobrazu widoczna z drogi przy Hucie Miedzi ,,Legnica” w kierunku Zlotoryi
(na horyzoncie widoczny zarys Wilczej Goéry za Ztotoryja — odlegtosé ok. 25 km)

&)
¢

Zdjecie 36. Patac w Krotoszycach. Pierwotna wzmianka pochodzi z 1303r., styl renesansowy

i neorenesansowy. Obiekt posiada $lady renesansu z XVl w. przebudowany w  1686r.
i modernizacja w 1894r.
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Zdjecie 37. Patac w Czerwonym Kosciele. Czas powstania — 1794 r., przebudowa w XIX i XX w. Pierwotna
wzmianka w 1315 1335 r. W XIV wieku w posiadaniu rodu Rothkirch.

Zdjecie 38. Patac w Warmatowicach Sienkiewiczowskich. Budowa z XVIII w., przebudowa XX w.
Najwczesniejsza wzmianka o wsi pochodzi z 1217r., nastepna z 1369. patac potozony obok parku o powierzchni 19,

03 ha w tym wody 6.02 ha. Na terenie parku znajduje si¢ pawilon ogrodowy. Park posiada liczny drzewostan, w tym
15 drzew o charakterze pomnikowym.
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Zdjecie 39. Patac w Tynczyku Legnickim. Budowa datowana na lata 80 XIX w., wystroj elewacji neobarokowy

Zdjecie 40. Patac w Janowicach Duzych. Na poczatku XII w. wie$ Janowice Duze byla wlasnoscig klasztoru -
opactwa w Lubigzu. Nazwa wsi wymieniana jest w dokumentach klasztoru z 1202 i 1227 roku. Jako dobra lenne w 1506 r.
przeszty na wiasno$¢ ksigzeca. Patac pod wzgledem stylowym posiada cechy przej$cia baroku do klasycyzmu. Park pozbawiony
bogatej roslinnosci, starych alejek i Sciezek nie wykazuje gtebszych cech stylowych nie stanowi zabytku sztuki ogrodowej. Patac
wraz z zabudowaniami potozony jest na wysokiej skarpie, wznosi si¢ nad stawami. Teren z uwagi na brak prowadzenia
jakichkolwiek prac porzadkowych zaniedbany.
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Zdjecie 41. Patac w Szymanowicach. Bezstylowy z elementami eklektyzmu | kondygnacyjny z dachem
czesciowo mansardowym. Pierwotnie dwér wzniesiony w Il polowie XVII w., przebudowywany w XIX w. Przed
patacem folwark z pozostato$ciami parku.

Zdjecie 42. Patac w Babinie. Rok powstania 1892. W XVII w miejscowos¢ wiasnoscia, biskupow, od XIV w
wiasno$¢ zakonu benedyktynéw, od 1947 roku wtasno$¢ prywatna.
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Zdjecie 43. Palac w Bielowicach (niszczejacy patac i zabudowania folwarczne). Wie$ zwigzana z
zakonem cystersow w Lubigzu. Dwér, park i zabudowania gospodarcze pochodzg z Il éw. XIX w.

Zdjecie 44. Krajow — patac. Patac zbudowany zostat w XVI w. w stylu renesansowym. W potowie XVIII w.
przebudowany zostat w stylu barokowym. W roku 1964 patac poddany zostat remontowi po znacznych
zniszczeniach. Park zwigzany z patacem powstat w XIX w.
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Zdjecie 45. Cenotaf upamietniajacy Bitwe nad Kaczawa w 1813 roku stojacy przy drodze ze Stupa
do Jawora.

Zdjecie 46. Cenotaf upamietniajacy Bitwe nad Kaczawa w roku 1813 stojacy przy drodze z Kozic do
Winnicy
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Zdjecie 47. Mauzoleum upamietniajace Bitwe nad Kaczawa w roku 1813 stojace przy drodze we wsi
Dunino

Zdjecie 48. Kosciot w Czerwonym KosSciele. Styl wczesno gotycki, rok powstania 1302, przebudowy w
1677,1718 i w XIX w. W literaturze wystepuje data 1785 r. zwigzana z budowa nowego kosciota.
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Zdjecie 49. Kosciét w Krotoszycach. Rok powstania 1305, przebudowy w 1626, 1777, 1874 roku. Obiekt bez
cech stylowych

Zdjecie 50. Kosciot w Koscielcu. Budowla w stylu gotyckim z XV w., po pozarze w 1695 r. przebudowana
w stylu barokowym.
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Zdjecie 51. Kosciét w Krajowie. Rok budowy lata 70 ubiegtego wieku.

Zdjecie 52. Kaplica p.w. Podwyzszenia Krzyza w Winnicy. Obiekt zwigzany z dziatalnoscig zakonu
cystersow powstat na poczatku XVII w. Proponuje sie wpisanie obiektu do rejestru zabytkow.
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Zdjecie 53. Krajow — widok na grodzisko z drogi Krajow — Swieciany.

Zdjecie 54. Warmatowice Sienkiewiczowskie — widok na grodzisko z drogi, Warmatowice -
Przybytowice ,na koncu wsi.
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Zdjecie 55. Dunino - widok na grodzisko z drogi Wilczyce - Dunino.

Zdjecie 56. Krotoszyce — widok na grodzisko z drogi Wilczyce — Dunino.
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3.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Cele ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury
wspdtczesnej.

Zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspodtczesnej nalezg do trwatych
elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Krotoszyce. Zgodnie z przyjetymi celami
wazng role przypisuje sie ochronie warto$ci kulturowych tego obszaru, ktéra polega¢ bedzie na:

a) ochronie zasobdw dziedzictwa kulturowego wg. zatgczonych wykazéw i obszardw objetych
ochrong konserwatorskg'",

b) przystosowaniu obiektdw o warto$ciach kulturowych do nowych funkgii,

c) ksztattowaniu tadu przestrzennego, przy zachowaniu wiasciwego, zgodnego
z uwarunkowaniami historycznymi, wizerunku gminy,

d) utrzymaniu w dobrym stanie technicznym i wkasciwym wyeksponowaniu zaréwno
poszczegolnych zabytkdw, jak i krajobrazu kulturowego.

Do zadan prowadzacych do realizacji celéw zwigzanych z ochrong dziedzictwa i warto$ci
kulturowych gminy, jak réwniez ochrony zespotéow ruralistycznych wsi i ich krajobrazu
kulturowego zalicza sie:

a) opracowanie planu opieki nad zabytkami,

b) opracowanie gminnej ewidenciji zabytkdw,

c) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej,

d) poprawa stanu zachowania i funkcjonowania zabytkdw oraz zatozen wchodzacych
w sktad srodowiska kulturowego, przez poprawe jakosci zycia mieszkancow np. poprzez
modernizacje lub zmiane funkciji tych zasobdw,

e) ksztattowanie nowej zabudowy, z uwzglednieniem wartosci kulturowych np. w zakresie
form zabudowy i elementéw kompozycji uktadéw przestrzennych;

Spetieniem wymogéw ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr
kultury wspotczesnej na podstawie przepisdéw ustaw szczegdlnych, jest wskazanie zabytkowych
uktadow i elementow podlegajacych ochronie, poprzez przede wszystkim wigczenie ich do:

a) stref ochrony konserwatorskiej, oznaczanych nastepnie w planach zagospodarowania
przestrzennego,

b)  gminnej ewidencji zabytkow,

c)  rejestru zabytkow;

Celem niniejszego opracowania, przy uwzglednieniu ww. zagadnief jest sformutowanie
wytycznych konserwatorskich, pozwalajacych na oznaczenie w ramach niniejszej zmiany studium
obszarow majacych szczegoine walory historyczne i kulturowe. Zakres studium obejmuje teren
catej gminy Krotoszyce, wszystkie miejscowosci i mate punkty osadnicze, folwarki, mityny,
cmentarze, kosScioty, parki, patace oraz pomniki i punkty bedace $wiadectwem kulturowego
i gospodarczego rozwoju regionu

" Patrz rozdz. 2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;.
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Ustalenia ogdlne dla terenu polozonego w granicach administracyjnych gminy
Krotoszyce:

Kto w trakcie prowadzenie rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

— wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

— zabezpieczyc, przy uzyciu dostepnych Srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

— niezwtocznie zawiadomic¢ o tym witasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
jest to niemozliwe, wojta gminy Krotoszyce, ktory to jest obowigzany niezwtocznie, nie diuzej niz
w terminie 3 dni, przekaza¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie.

3.4.1. OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

W stosunku do uktadéw przestrzennych terenéw wsi, a takze walorow krajobrazowych ich
otoczenia zakfada si¢ w studium:

a) utrzymanie ich historycznie uksztattowanego uktadu ruralistycznego, poprzez okre$lenie
zasad lokalizacji nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenia do wypetnianie ubytkow w historycznie uksztattowanych ciggach zabudowy,
z poszanowaniem zasady dobrego sgsiedztwa i wykorzystania lokalnych tradycji budowlanych,

c) utrzymanie i eksponowanie uktaddéw przestrzennych wsi, a takze mniejszych elementow
zagospodarowania, a w tym pomnikow i kapliczek przydroznych, dawnych urzadzen
technicznych i komunikacyjnych oraz uktadéw komponowane;j zieleni, parkéw, cmentarzy,

d) utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drog wraz z ich zadrzewieniem, w tym
odtworzenie zieleni przydroznej jako elementu dopetniajgcego uktady zabudowy ulic,

f) zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi leSnych zamykajacych obszary otwarte
w otoczeniu miejscowosci,

g) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant architektonicznych
I krajobrazowych oraz utrzymanie ich ekspozycji w krajobrazie kulturowym,

h) zahamowanie niekorzystnych procesow degradacji krajobrazu jak np. wycinania
zadrzewien przydroznych i Srodpolnych,

i) system stref ochrony konserwatorskiej, wyznaczony w studium, szczegdtowo okreslany
zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych dla terenéw
gminy Krotoszyce,

j) obowigzek opracowania planéw miejscowych obejmujacych obszary o wartosciach
historycznych z uwzglednieniem zagadnien rewaloryzaciji i ksztattowania krajobrazu kulturowego,
w ramach terendw objetych strefg ,W” i ,OW” ochrony konserwatorskiej,

k) w granicach administracyjnych gminy Krotoszyce wyznacza sie nastepujace strefe
W” SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ , dia ktérej wprowadza sie:

- priorytet wymogow konserwatorskich, w odniesieniu do stanowisk archeologicznych oraz
krzyzy pokutnych, wchodzacych w obszar oddziatywania strefy,
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- zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacijg i rewaloryzacjq
terenu objetego jej oddziatywaniem,

- w odniesieniu do ustalen zawartych w lit. b, dopuszcza sie jedynie przeprowadzanie prac
porzadkowych oraz konserwacje zachowanych elementow zabytkowych, celem ekspozycii
w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

- strefa dla zespotdw koScielnych réwnoznaczna jest ze strefa $Scistej ochrony
konserwatorskiej ,W” dla zabytkow archeologicznych,

- w ramach ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje
utrzymanie historycznej kompozycji uktadu ruralistycznego, posiadajacego czytelnie zachowany
uktad, w tym: istniejacych ciggéw ulicznych z ich przekrojami i liniami zabudowy frontowe;,
kompozycji zabudowy obrzeznej w granicach historycznych parceli, gabarytow wysokoSciowych
zabudowy, wytyczonych poprzez wysokosci zachowanej zabudowy historycznej, historycznych
dominant i ich ekspozyciji,

- w ramach ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuije: trwate zachowanie
historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej, opracowanie rozwigzan
inwestycyjnych, w tym dotyczacych otoczenia obiekiu zabytkowego, na podstawie zalecen
konserwatorskich i w uzgodnieniu z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

- w odniesieniu do stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw: zakaz
wszelkiej dziatalno$ci zwigzanej z pracami ziemnymi, poza zatwierdzonymi przez stuzby ochrony
zabytkdw, zachowanie istniejacego uktadu topograficznego grodzisk,

- w ramach obszaru objetego strefg wszelkie ewentualne prace nalezy uzgadnia¢
z Dolno$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, w tym za jego pozwoleniem prowadzi¢
prace archeologiczne i wykopaliskowe. Inwestor bowiem, w ramach terenu inwestycyjnego,
potozonego w granicach strefy, winien liczy¢ si¢ z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan
lub dodatkowych opracowan studialnych, w tym: archeologicznych, architektonicznych,
stratygraficznych, dendrochronologicznych,

- wszelkie prace o charakterze ruralistycznym (lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia),
budowlanym (remonty,przebudowy), jak rowniez prace zwigzane z ksztattowaniem przestrzeni
(drogi, ogrodzenia, zielece) oraz wszelka dziatalno$¢ o charakterze plastycznym (reklamy,
kolorystyki, mata architektura) itp. jako majace wptyw na dokonanie w nim zmian - wymagajq
uzyskania zezwolenia wtasciwego Konserwatora Zabytkow,

- nakazuje sie zachowac, pielegnowac, a w razie potrzeby uzupetnia¢ istniejacq w ramach
strefy zielen, poddajac jg biezacym zabiegom sanitarnym, ustalenia te dotyczg to parkéw. alei
i innych grup starodrzewu,

k) strefe ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej wyznacza sie dla:

1) zespotdw koScielnych z cmentarzami:

- kosciota filialnego p.w. Narodzenia NajSwietszej Marii Panny wraz z cmentarzem
w Czerwonym Kosciele,

- kosciofa filialnego p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa wraz z cmentarzem
w Koscielcu,

- kosciota parafialnego p.w. Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny wraz z cmentarzem
w Krotoszycach;
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2) stanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej — grodzisk oraz terenow
do nich przylegtych, stanowiacych jego otoczenie:

- grodzisko w Duninowie - nr AZP 11/106/78-19,
- grodzisko w Krajowie —nr AZP 1/59/79-19,

- grodzisko w Krotoszycach —nr AZP 9/43/78-19,

- grodzisko w Warmatowicach Sienkiewiczowskich —nr AZP 1/4/79-20;

4) krzyzy pokutnych wraz z ich najblizszym otoczeniem;

W granicach administracyjnych gminy Krotoszyce wyznacza sie nastepujace strefe
» OW” OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ, dla ktorej wprowadza sie nastepujace ustalenia:

— wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze ,zwigzane z pracami ziemnymi,
nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, w tym co do
koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem Dolno$laskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

— nadzor archeologiczny i ratownicze badania prowadzone sg przez uprawnionego
archeologa,

— pozwolenie konserwatorskie na prace, o ktérych mowa w lit. a i lit. b, uzyskac nalezy przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego
akceptacje przyjecia zgtoszenia robot budowlanych, dla planowanej inwestyciji,

— w obrebie znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezpo$rednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajq przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,

— dla zespotow patacowych, patacowo - folwarcznych, dworskich, folwarcznych wraz
z parkami obowigzuje ustalenie na podstawie ktérego wszelkie prace ziemne wymagajg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych lub archeologiczno - architektonicznych,
za pozwoleniem Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

1) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej wprowadza sie dla:

miejscowo$ci gminy Krotoszyce o metryce Sredniowiecznej i nowozytnej:

- wie$ Krotoszyce,

- wies Wilczyce,

- wies Krajow i Krajewo Gome,

- wie$ Winnica,

- wie$ Bielowice,

- wie$ Warmatowice Sienkiewiczowskie,

- wies Tynczyk Legnicki,

- wie$ Janowice Duze,

- wie$ Babin,

- wies$ Kozice,

- wie$ Prostynia,

- wie$ Dunino,

- wies Szymanowice,

- wies Czerwony Koscidt;
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Przebieg granic stref ,OW” dla wymienionych miejscowosci ustala sie zgodnie z przebiegiem
granic obszarow wiejskich, linii rozgraniczajacych, przebiegu linii zabudowy, zainwestowania
istniejgcego i przewidywanego, do realizacji na:

a) obszarach o zachowanych reliktach intensywnego pradziejowego i historycznego
osadnictwa, przewidzianych pod rozwoj zabudowy,

b) w miejscach zespotdéw patacowo — folwarcznych wraz z parkami:

- patac i folwark wraz z parkiem w Krotoszycach,

- patac i folwark wraz z parkiem w Krajewie,

- patac i folwark wraz z parkiem w Tynczyku Legnickim,

- patac i folwark wraz z parkiem w Janowicach Duzych,

- patac i folwark wraz z parkiem w Warmatowicach Sienkiewiczowskich,

- patac i folwark wraz z parkiem w Biesowicach,

- patac i folwark w Babinie,

- patac i folwark w Szymanowicach;

c) w miejscach stanowisk archeologicznych oraz ich bezpo$redniego sasiedztwa zgodnie z
wykazem i lokalizacjg AZP, o ktérej mowa w tabeli 16, str. 79, patrz rozdz. 2.4.1., Obszary i
obiekty objete ochrong konserwatorska.

W ramach ustalen niniejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krotoszyce, postuluje sie rozszerzenie wykazu rejestru zabytkéw gminy,
a tym samym objecie ochrong uktaddéw ruralistycznych wsi: Czerwony Kosciét, Dunino, Janowice
Duze, Krotoszyce, Warmatowice, Winnica.

3.4.2. OBJEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

W stosunku do historycznie uksztattowanej zabudowy, objetej ewidencjg i rejestrem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, patrz rozdz. 2.4.1., Obszary i obiekty objete ochrong
konserwatorska, tabela 13 str. 74 i tabela 14 str. 76, ktére proponuje sie ujgé rowniez w gminnej
ewidenciji zabytkow zaktada sie w studium:

a) zapobieganie powstawaniu ubytkéw w ciggach tej zabudowy i tworzenie warunkéw do ich
odbudowy;

b) utrzymanie i eksponowanie jej waloréw - proporcji, wykoficzenia elewaciji i ksztattdw oraz
pokrycia dachdw, wielko$ci i uktadu otwordw, stolarki, materiatu budowlanego;

C) ksztattowanie walorow nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej
i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych przy okre$laniu formy
architektonicznej i uzywaniu materiatdw budowlanych.

W stosunku do zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, patrz rozdz. 2.4.1. tabela 15,
str. 78, ustala sie:

— petng rewitalizacje zabytkéw w oparciu o rozpoznanie archiwalne i badania przy uzyciu
wspdtczesnych technologi,
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— utrzymanie tych obiektow wraz z ich wyposazeniem i wystrojem w dobrym stanie
technicznym oraz poddawanie zabiegom konserwatorskim,

— uporzadkowania elewacji z uwzglednieniem zasad ich historycznych podziatow;
W przypadku daleko posunigtych przeksztatcen, odtworzenie fazy wydobytej w badaniach
architektonicznych lub przekazach ikonograficznych.

— utrzymanie historycznego detalu architektonicznego z odtworzeniem brakujacych
fragmentow oraz mozliwie petnego wyposazenia i wystroju wnetrz (stolarka okien, schodow,
drzwi, klamki, boazerie, piece, kominki, sztukaterie itd.),

— poszanowanie dawnego podziatu wnetrza wraz z jego najwazniejszymi elementami
funkcjonalnymi i reprezentacyjnymi,

— podejmowanie wszelkich dziatan przy zabytkach w uzgodnieniu z urzedem
konserwatorskim;

3.4.3. PARKI KULTUROWE

Nie wystepuja.

3.4.4. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie wystepuja.
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3.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Respektujgc zasade zréwnowazonego rozwoju, majagc nha wzgledzie koniecznos¢
zaspokojenia potrzeb ludno$ci gminy Krotoszyce, biorac pod uwage konieczno$¢ przestrzegania
prawa w zakresie ksztattowania i ochrony $rodowiska mozna wskaza¢ na nastepujace kierunki
dziatan w dziedzinie Srodowiska:

- w celu polepszenia stanu Srodowiska za priorytetowe dziatanie nalezy uzna¢ m. in. likwidacje
istniejacych emitorow  zanieczyszczen poszczegolnych elementow $rodowiska a przede
wszystkim:

- emitory zanieczyszczen atmosfery w postaci kottowni opalanych weglem i odpadami (guma,
plastik, papier, drewno itp.),

- emitory zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieszczelnych szamb czy
bezposredniego odprowadzania Sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

- w celu polepszenia jako$ci wody pitnej za dziatanie priorytetowe nalezy uzna¢ budowe uje¢
wod podziemnych, gwarantujgcych spetnienie wymagan norm wod pitnych, ustalenie oraz
zatwierdzenie stref ochronnych uje¢ wod podziemnych wraz z okreSleniem ograniczen
w gospodarowaniu terenami w obrebie tych stref,

- na obszarach wokét zbiornikow wodnych nalezy zaniecha¢ ich nawozenia gnojowicg
i nadmiarem $rodkéw chemicznych ochrony roélin i nawozow,

- dla zmniejszenia ucigzliwosci dla warunkéw przebywania ludzi na state nalezy wyznaczac¢
strefy ucigzliwosci wzdtuz gtownych ciggow i wokot obiektow ucigzliwej infrastruktury
z okresleniem sposobu ich budowy i funkcjonowania,

- lokalizacje obiektéw przemystowych i przetworczych nalezy poprzedza¢ procedurg oceny
oddziatywania na srodowisko, w tym raportem oddziatywania na srodowisko,

- dla zachowania wiasciwych stosunkéw wodnych nalezy wzdtuz ciekéw wodnych wszystkich
klas wyznacza¢ pasy techniczne umozliwiajgce ich renowacje i modernizacje,

- przy przeznaczaniu gruntow pod zabudowe nalezy stosowac jako zasade przeznaczanie
w pierwszej kolejnosci nieuzytkdw a po ich wyczerpaniu gruntow najnizszych klas bonitacyjnych,
za zgodg odpowiednich organow i po wytgczeniu ich z produkcii rolnej i lesnej,

- nalezy ogranicza¢ lokalizacje na terenach lesnych obiektow budownictwa z wyjatkiem
obiektow stuzacych rekreaciji i wypoczynkowi,

- nalezy podejmowac dziatania w kierunku odbudowy i restauracji parkéw podworskich,

- nalezy przeprowadza¢ sukcesywnie rekultywacje terenéw zdegradowanych (dzikie
wysypiska i wylewiska, nieczynne — wyeksploatowane zwirownie, pogorzeliska laséw itp.),

- nalezy w wigkszym zakresie niz dotychczas udostepnia¢ lasy ludnosci (budowa Sciezek
rowerowych, szlakéw turystyki pieszej, obiekty rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe),

- nalezy wyklucza¢ spod wszelkiej zabudowy tereny objete szczegdlng ochrong prawng
(rezerwaty przyrody, strefy bezposrednie uje¢ wod podziemnych, udokumentowane zioza
surowcow mineralnych itp.),

Przyjete w zalacznikach graficznych do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyce ustalenia, w ramach infrastruktury
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technicznej tj. przebiegu drég, sieci i lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
stanowiag jedynie schemat, a tym samym nie przesadzaja, z uwagi na przyjeta skale
i zakres dokumentu, o ostatecznej lokalizacji w/w elementow.

Uwaga: Nalezy:

1) dazy¢ do zapewnienia maksymalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla
planowanych drég i ulic, z uwzglednieniem zieleni i Sciezek rowerowych,

2) przewidzie¢ dla istniejacych drog i ulic ich korekte i poszerzenie w ramach ZRiD
(Zgody na Realizacje inwestycji Drogowych),

3) dla obiektow o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. kazdorazowo nalezy
spetni¢ wymag zgtoszenia i uzgodnienia ich lokalizac;ji.?

3.5.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

W zwigzku z planowang budowa drogi ekspresowej S-3 relacji Swinoujécie - Lubawka
stanowigcej polski odcinek drogi miedzynarodowej E65, na terenie gminy Krotoszyce planuje sie
realizacie 9,3 km tejze drogi. Droga ekspresowa S-3 stanowi¢ bedzie element
Srodkowoeuropejskiego  Korytarza Transportowego, ktory ma zadanie pofaczy¢ szlakami
drogowymi Morze Battyckie z Morzem Adriatyckim, Czarnym i Egejskim.

Obecnie trwajg roboty budowlane zwigzane z budowg ww. drogi na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego i lubuskiego, natomiast odcinek drogi S-3 przebiegajacy przez
wojewodztwo dolno$laskie znajduje sie w fazie projektowania. Budowa dolnos$laskiego odcinka
S-3 planowana jest na lata 2013+2015.

Potaczenie drog obstugujacych teren gminy z drogg ekspresowg S-3 mozliwe bedzie przez
drogi powiatowe: 2203 D, 2606 D oraz drogi gminne: 108464 D, 108461 D.

Parametry projektowanej drogi:

- klasa drogi: S

- ilo¢ jezdni: 2

- szeroko$¢ pasa ruchu: 2x(2x3.5)m

- szerokosS¢ pasa rozdziatu wraz z opaskami: 12.0m

- szerokoS¢ pasa awaryjnego: 2x2.5m

- szerokos¢ pasa drogowego: min. 46.0m

- skrajnia pionowa: 4.5m

- predko$¢ projektowa: 110 km/h

- obcigzenie: do 115 kN/o$

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: brak danych'3

- zasieg oddziatywania zanieczyszczen emitowanych4;

W ramach ustalen zmiany studium utrzymuje sie dotychczasowy ukfad sieci drogowe;j.

12 zgodnie z §2ust.2 rozporzadzenia Ml z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu zgtoszenia i oznakowania przeszkéd
lotniczych (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1193, z pdzn. zm.), pismo SSRLSZRP nr 2053/WL/10 z 24.06.2010r.

3 projekt drogi na etapie odbioru przez GDDKIA O/ Wroctaw koncepciji jej przebiegu, pismo GDDKIiA o/Wroctaw z dnia
30.06.2010r.

14 projekt drogi na etapie odbioru przez GDDKIA O/ Wroctaw koncepciji jej przebiegu, postepowanie w sprawie uzyskania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji zostato zakoriczone, prace projektowe dla ww. inwestycji w fazie projektu
budowlanego
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W celu poprawy bezpieczenstwa uczestnikbw ruchu drogowego, poprawy warunkow
bytowych o0sdb mieszkajacych w poblizu drég oraz w celu podniesienia atrakcyjno$ci obszarow
lezacych na terenie gminy Krotoszyce nalezy, w ramach mozliwosci realizowa¢ nastepujace
dziatania:

1) modernizacje istniejgcych i realizacje nowych drog gminnych i powiatowych w celu
doprowadzenia ich parametrow, t.. nawierzchni, geometrii i organizacji ruchu, do wymagan
normowych,

2) realizacie chodnikow dla obstugi pieszych, wzdiuz wszystkich drég gminnych
i powiatowych, na terenie scistej zabudowy,

3) realizacje $ciezek rowerowych, przede wszystkim, nie kolidujacych z ruchem pojazdow
mechanicznych, a w ramach terenéw zabudowanych wzdtuz drég, w sposob ktory da mozliwos¢
wytworzenia systemu komunikacji rowerowej, taczacego elementy potencjalnych zrodet i celéw
ruchu mieszkaicow gminy, z uwzglednieniem ruchu zewnetrznego gmin o$ciennych, przy
uwzglednieniu: elementow i obiektéw sportowo - rekreacyjnych, waloréw krajobrazowych gminy,
obiektow przedstawiajgcych wartos¢ kulturowa, czy tez historyczna;

Biorac pod uwage fakt, iz trasy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wskazane
w zatgcznikach graficznych do niniejszej zmiany studium, z racji skali opracowania, stanowig
jedynie schemat ich przebiegu, czy lokalizacji; Ustala sig iz nie stanowig one przesadzen o ich
lokalizacji. Docelowe ustalenia w powyzszym zakresie przyjete zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, realizowanych dla terenéw pofozonych w granicach
administracyjnych gminy Krotoszyce. Niezaleznie studium dopuszcza rozbudowe, przebudowe,
modernizacje i realizacje nowej sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
potrzeby obstugi gminy Krotoszyce. W ramach ustaler studium dopuszcza sie réwniez dziatania
majace na celu dostosowanie autostrady A-4 do warunkow autostrady ptatnej wraz z dobudowg
trzeciego pasa ruchu i pasa awaryjnego wraz z pozostatymi elementami infrastruktury technicznej
tej inwestycji. Dla autostrady A-4 przyjmuje sie: strefe | — 20,0m (obszar oddziatywan
ekstremalnych), strefe Il — 50,0 m (strefa zagrozen), strefa Ill — 150,0m (strefa ucigzliwosci'®).

3.5.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez obszar gminy przebiega zelektryfikowana linia kolejowa relacji Legnica — Marciszéw,
ktora zostata wytgczona z ruchu pociggdw pasazerskich.

Z eksploatacji wytaczono takze stacje kolejowe w Wilczycach i Pawtowicach Matych, dlatego
tez obstuga komunikacyjna gminy opiera sie wytgcznie na komunikacji samochodowej.

Biorac pod uwage zaistnialg sytuacje nalezy, w ramach mozliwosci realizowa¢ dziatania
majace na celu odtworzenie kolejowych potaczen pasazerskich, dajgcych mozliwo$é
wykorzystania przez mieszkancoéw gminy tego srodka transportu, przy wykorzystaniu istniejgcych
tras kolejowych. Dziatania powyzsze pozwolg na zabezpieczenie potgczen zwigzanych
z codziennym ruchem o charakterze praca — dom oraz szkota — dom, jak rowniez ruchem
o charakterze krajoznawczym i turystycznym.

15 wg rozporzadzenia MOSZNIL z dnia 30.05.1997r.
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3.5.3. KOMUNIKACJA WODNA

Z uwagi na zaistniate uwarunkowania zwigzane z przebiegajacymi przez teren gminy
Krotoszyce strefami ochrony wod'®, nie przewiduije sie rozwoju komunikacji wodnej.

2.5.4. KOMUNIKACJA LOTNICZA

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, w ramach terenu gminy Krotoszyce nie przewiduje
sie rozwoju komunikacji lotnicze;.

3.5.5. ZAOPATRZENIE W WODE

Istnieje pilna potrzeba budowy wodociggdw we wsiach, w ktdrych gospodarka wodociggowa
na dzien dzisiejszy nie jest rozwigzana. Nalezy dazy¢ do tego, aby w ramach mozliwosci gminy:

1) w wodocigg wyposazone zostaty wszystkie zamieszkate miejscowosci gminy oraz tereny
potencjalnego jej rozwoju; Do zwodociggowania w pierwszej kolejnosci wskazuje sie wsie:
Wilczyce, Czerwony Kosciét i Szymanowice.

2) sie¢ wodociggowa spetnia¢ bedzie wymagania okre$lone w Polskich Normach oraz
odrebnych przepisach prawa, a przede wszystkim zapewnia¢ bedzie dostawe wody
w wymaganej ilosci i pod cisnieniem gwarantujacym niezawodno$¢ tej dostawy;

Ustalenia dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym sieci wodociggowe;:

1) minimalna odlegto$¢ od linii zabudowy ( budynki mieszkalne i inne) wynosi:

a) w zakresie $rednic do 300 mm - 3,0 m,

b) w zakresie $rednic od 300 mm — 500 mm - 5,0m,

c) w zakresie Srednic od 500 mm -8,0m,

2) minimalna odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, ogrodzenia trwatego wynosi:

a) w zakresie Srednic od 300 mm - 1,5 m,

b) w zakresie $rednic od 300 mm do 500 mm — 2,0m,

c) w zakresie $rednic od 500 mm - 3,0 m,

3) minimalna odlegto$¢ od drzew ( skrajni pnia ) wynosi bez wzgledu na $rednice przewodu —
1,5m,

16 Decyzjg Wojewody Legnickiego, znak 0S.111.6210-2/56/95, z dnia 28 sierpnia 1995 roku, dla ujecia wod z rzeki
Kaczawy ustanowiono strefe ochrony bezposredniej oraz strefy wewnetrzng i zewnetrzng ochrony posredniej. Cata
gminy Krotoszyce znajduje sie¢ w obrebie strefy ochrony posredniej: zachodnia i $rodkowa czesci gminy w strefie
wewnetrznej, cze$¢ wschodnia natomiast - strefie zewnetrznej.
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4) w uzasadnionych  warunkach istnieje  mozliwo$¢ zmniejszenia  odlegto$ci,
o ktorych mowa w pkt 1 — pkt 3, na warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielem sieci;

Zaktada sie modernizacje istniejacego ujecia wody SUW w Krotoszycach, tak aby umozliwi¢
poprzez jego funkcjonowanie obstuge catej gminy. W gminie, nalezy dazy¢ do budowy sie¢
wodociggowej pierscieniowe] budujac sie¢ tranzytowg Winnica — Bielowice. Pozwoli to na
bezkolizyjng obstuge gminy.

Biorac pod uwage fakt, iz trasy sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wskazane
w zatgcznikach graficznych do niniejszej zmiany studium, z racji skali opracowania, stanowig
jedynie schemat ich przebiegu, czy lokalizacji; Ustala sie iz nie stanowig one przesadzen o ich
lokalizacji. Docelowe ustalenia w powyzszym zakresie przyjete zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, realizowanych dla terendéw potozonych w granicach
administracyjnych gminy Krotoszyce. Niezaleznie studium dopuszcza rozbudowe, przebudowe,
modernizacje i realizacje nowej sieci oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej na
potrzeby obstugi gminy Krotoszyce.

3.5.6. GOSPODARKA SCIEKOWA

Istnieje pilna potrzeba budowy systeméw kanalizacyjnych we wsiach, w ktérych gospodarka
Sciekami na dzien dzisiejszy jest nie rozwigzana. Nalezy dazy¢ do tego, aby:

1) w ramach mozliwosci gminy, zrealizowana zostata budowa kanalizacji sanitarnej we
wszystkich zamieszkatych miejscowo$ciach gminy, ktére w chwili obecnej nie sg wyposazone
w w/w media,

2) w ramach mozliwosci gminy, zrealizowana zostata budowa kanalizacji sanitarnej
w ramach wszystkich obszaréw potencjalnego rozwoju,

3) w zamieszkatych miejscowo$ciach tam, gdzie $cieki odprowadzane sg do przydomowych
osadnikow, z ktérych wywozone sg beczkowozami do oczyszczalni miejskiej w Legnicy, nalezy
skanalizowa¢  wsie:  Wilczyce, Czerwony Kosci¢t, Krajow, Winnica, Bielowice
i Szymanowice, Pawlowice, Swieciany,

4) sie¢ kanalizacyjna spetniata wymagania okreslone w Polskich Normach oraz odrebnych
przepisach prawa, a przede wszystkim zapewniata ciggly odbidr Sciekéw od wszystkich
uzytkownikéw objetych zasiegiem kanalizacji, w sposéb nie powodujacy obcigzen
nieakceptowanych dla $rodowiska naturalnego i gwarantujacy niezawodno$¢ odbioru $ciekow,

5) odprowadzenie $ciekow mogto odbywac sie grawitacyjnie, mozliwie najkrétszg drogg;

Ustalenia dla terendéw znajdujacych sie w pasie technologicznym sieci kanalizacyjnej'’:

1) dla przewodow kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawnej:

a) minimalna odlegto$¢ od linii zabudowy ( budynki mieszkalne i inne) — 5,0m,

b) minimalna odlegto$¢ od linii rozgraniczenia, ogrodzenia trwatego — 2,0m,

¢) minimalna odlegto$¢ od drzew ( skrajni pnia) — 1,5 m;

2) dla przewodow kanalizacji deszczowey:

17 Dotyczy odlegtosci od skrajni przewodu kanalizacyjnego
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a) minimalna odlegto$¢ od linii zabudowy ( budynki mieszkalne i inne) — 2,0m,

b) minimalna odlegtos¢ od linii rozgraniczenia, ogrodzenia trwatego — 2,0m,

¢) minimalna odlegto$¢ od drzew ( skrajni pnia) — 1,5 m;

3) dla przewoddw kanalizacji ttocznej:

a) minimalna odlegto$¢ od linii zabudowy ( budynki mieszkalne i inne) — 7,5m,

b) minimalna odlegtos¢ od linii rozgraniczenia, ogrodzenia trwatego — 3,0m,

¢) minimalna odlegto$¢ od drzew ( skrajni pnia) — 2,25 m;

4) w uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia odlegtosci, o ktorych mowa
w pkt 1 — pkt 3, na warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielem sieci,

5) dopuszcza sie wariantowo, w ramach obrebu Czerwony Kos$cidt, realizacje roslinno —
glebowej oczyszczalni Sciekdw, patrz rysunek kierunkdw zmiany studium,

6) dopuszcza sie wariantowo, odprowadzenie Sciekéw z obrebu wsi Czerwony Kosciét do
oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w ramach gminy Ztotoryja.

Biorgc pod uwage fakt, iz trasy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wskazane
w zatgcznikach graficznych do niniejszej zmiany studium, z racji skali opracowania, stanowig
jedynie schemat ich przebiegu, czy lokalizacji; Ustala si¢ iz nie stanowig one przesadzen o ich
lokalizacji. Docelowe ustalenia w powyZzszym zakresie przyjete zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, realizowanych dla terenéw potozonych w granicach
administracyjnych gminy Krotoszyce. Niezaleznie studium dopuszcza rozbudowe, przebudowe,
modernizacje i realizacje nowej sieci oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na
potrzeby obstugi gminy Krotoszyce.

3.5.7. GOSPODARKA ODPADAMI

Obecnie odpady komunalne z wiekszo$ci gospodarstw domowych wyposazonych w pojemniki
odbierane przez cztery firmy wywozowe trafiajg na sktadowiska zlokalizowane poza gming
(sktadowiska w Legnicy, Pielgrzymce i Lubinie).

W celu poprawy sytuacji w gminie nalezy dazy¢ do:

1) wprowadzenie petnej segregaciji odpadow,

2) wprowadzenia w 100% gospodarstw domowych gminy nakazu wykorzystania pojemnikéw
na $mieci, z kontrolg ich wykorzystania, poprzez obowigzek wykazania sie umowa na ich odbior,

3) catkowitej likwidacji nielegalnych sktadowisk odpadéw; Najwigksze takie sktadowisko
znajduje sie na terenie zlikwidowanej wsi Pawtowice Mate.

3.5.8. ZAOPATRZENIE W GAZ ZIEMNY

W ramach rozwoju infrastruktury technicznej gminy nalezy:
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1) zrealizowa¢ sieC gazowaq w zamieszkatych miejscowo$ciach gminy, w ramach ktdrych
wystepuje jej brak, t.j. we wsiach: Ztotniki, Prostynia, KoSciele, Tunczyk Legnicki, Warmatowice,
Kozice, Janowice Duze, Winnica, Szymanowice'8, o ile zaistniejg techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczenia paliwa gazowego, na zasadach i w oparciu o ustalenia obowigzujgcych
przepisow prawa w tym ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne;

2) zabezpieczy¢ rozwdj sieci w ramach potencjalnych obszaréw rozwoju gminy Krotoszyce;

Ustala sie:

1) obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektéw wzdtuz strefy
ochronnej sieci gazowej, o ktdrej mowa w rozdz. 2.12.7 Zaopatrzenie w gaz ziemny, str. 139 oraz
sposobu jej zagospodarowania;

2) szerokos¢ stref kontrolowanych, ktorych linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu
podczas jego eksploatacii:

a) dla gazociggdw podwyzszonego $redniego ci$nienia i gazociggow wysokiego cisnienia,
o $rednicy nominalnej oznaczonej symbolem DN:

- do DN 150 wigcznie —4,0m,

- powyzej DN 150 do DN 300 wigcznie — 6,0 m,

- powyzej DN 300 do DN 500 wtgcznie — 8,0 m,

- powyzej DN 500 - 12,0m,

b) dla gazociggow niskiego Sredniego cisnienia — 1,0m;

3) w strefach kontrolowanych zakazuje sie podejmowania dziatalnosci mogacych zagrozi¢
trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacii;

4) dla gazociggdw nieczynnych, wytgczonych z eksploatacii:

a) zakaz wznoszenia obiektdw budowlanych w odlegtosci do 2,0 m od osi nieczynnego
gazociggu w obu kierunkach,

b) zakaz prowadzenia prac ziemnych z uzyciem sprzetu mechanicznego w odlegtosci 3,0 m
od osi nieczynnego gazociggu w obu kierunkach,

c) wznoszenie obiektow budowlanych dopuszczone jest tylko pod warunkiem usunigcia
nieczynnego gazociggu na odcinku kolizji, na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,

d) dopuszcza sie prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem operatora gazociagu;

5) dla strefy ochronnej sieci gazowej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci oraz swobodnego przemieszczania
sie wzdtuz gazociagu,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 4,0 m ( po 2,0 m od osi gazociggu), dopuszczajac
jedynie zagospodarowanie zielenig niska,

e) zakaz prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ ww. infrastrukturze podczas jej
eksploatacii;

18 Zgodnie z informacjami przekazanymi przez zarzadcéw i dystrybutoréw gazu, w ramach terenu gminy Krotoszyce
istniejg rezerwy pozwalajace na przytaczenie do sieci wszystkich zainteresowanych odbiorcow
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W odniesieniu do gazociggu przesytowego podwyzszonego Sredniego cisnienia DN300
(PN1,6MPa) relacji Biernatki — Cho$cieszowice, dla ktdorej nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne,
0 ktérych mowa rozdz.2.12.7, w tabeli 23, s. 156.

Biorac pod uwage fakt, iz trasy sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej wskazane
w zatgcznikach graficznych do niniejszej zmiany studium, z racji skali opracowania, stanowig
jedynie schemat ich przebiegu, czy lokalizacji. Ustala sie iz nie stanowig one przesadzen o ich
lokalizacji. Docelowe ustalenia w powyzszym zakresie przyjete zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, realizowanych dla terenow potozonych w granicach
administracyjnych gminy Krotoszyce. Niezaleznie studium dopuszcza rozbudowe, przebudowe,
modernizacje istniejacej i realizacje nowej sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na potrzeby obstugi gminy Krotoszyce.
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3.5.9. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Zaopatrzenie mieszkancéw gminy w ciepto oparte jest na indywidualnych zrédtach ciepta.
Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania nalezy dazy¢ do:

1) wykorzystania do celow grzewczych systemow i materiatéw uwzgledniajacych stan
i ochrone $rodowiska naturalnego,

2) likwidacji systemow grzewczych, w ramach ktorych gtownym zrédtem ciepta jest wegiel,

3) wspierania rozwigzan wykorzystujacych systemy bezpieczne dla Srodowiska naturalnego,
w ramach ktérych zrodtem zaopatrzenia w ciepto jest energii odnawialna, gdzie w naszym kraju
to biomasa, jednak istotne znaczenie majg takze mata energetyka wodna, energia stoneczna
i wiatrowa, a takze energia geotermalna, w tym energia zwigzana z wodami kopalnianymi.

Biorac pod uwage fakt, iz trasy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wskazane
w zatgcznikach graficznych do niniejszej zmiany studium, z racji skali opracowania, stanowig
jedynie schemat ich przebiegu, czy lokalizacji; Ustala si¢ iz nie stanowig one przesadzen o ich
lokalizacji. Docelowe ustalenia w powyzszym zakresie przyjete zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, realizowanych dla terendw potozonych w granicach
administracyjnych gminy Krotoszyce. Niezaleznie studium dopuszcza rozbudowe, przebudowe,
modernizacje i realizacje nowej sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
potrzeby obstugi gminy Krotoszyce.

3.5.10. ELEKTROENERGETYKA

Z uwagi na wystepujace w ramach gminy Krotoszyce uwarunkowania nalezy dazy¢ do:

1) zabezpieczenia potencjalnych obszaréw rozwoju gminy w energie elektryczng?®,

2) wspierania rozwigzan wykorzystujacych systemy bezpieczne dla Srodowiska naturalnego,
w ramach ktorych zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng jest: mata energetyka wodna,
energia stoneczna i wiatrowa,

3) wykorzystania alternatywnych Zzrodet energii, ktdre poza ogdlnym przeznaczeniem
dopuszcza sie do zastosowania w zasilaniu indywidualnych odbiorcéw oddalonych od sieci
energetyki zawodowe;.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Podstawg okreslenia strategii rozwoju sieci elektroenergetycznej na terenie gminy jest
osiggniecie nastepujacych celow:

1) poprawa niezawodno$ci dziatania sieci elektroenergetycznej poprzez zapewnienie petnego
zasilania rezerwowego odbiorcow,

19 Zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 10.04.1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 1997 roku nr 54, poz. 348 z pozn.
zm.) Oddziat Dystrybucji EnergiaPro w Legnicy jest w trakcie sporzadzania planéw rozwoju w zakresie zaspokojenia
obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elekiryczna,
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2) poprawa standardu $wiadczonych ustug poprzez wtasciwe parametry energii dostarczanej
odbiorcom,

3) tworzenie podstaw do dalszego rozwoju gminy poprzez stworzenie mozliwosci
prawidtowego zasilania w energie elektryczng nowych odbiorcow.

Przeprowadzono analize¢ kierunkow zagospodarowania przestrzennego i gminy pod katem
okreslenia rejondw najwiekszego wzrostu zapotrzebowania mocy, oraz ustalenia witasciwej
strategii rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej, umozliwiajacej dalszy rozwéj gminy.

Praktycznie, w kazdej miejscowosci gminy nalezy liczy¢ sie z docelowym wzrostem mocy
zapotrzebowanej, w stosunku do obecnego obcigzenia ktdre zostanie zabezpieczona w zakresie
systemu dystrybucyjnego SN poprzez:

1) budowe nowych ciggow liniowych zapewniajgcych drugostronne zasilanie,

2) zastapienie linii kablowych w izolacji z polietylenu nieusieciowanego kablami w izolacii
z polietylenu usieciowanego,

3) zwigkszenie przepustowosci istniejgcych lini SN poprzez wymiane przewoddw na
przewody o wiekszym przekroju lub o wyzszej dopuszczalnej temperaturze roboczej,

4) modernizacje wyeksploatowanych sieci nn,

5) budowe nowych stacji transformatorowych.

Ustalenia _dla__terenéw _znajdujacych sie w__pasie _technologicznym _linii
elektroenergetycznej.

— wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
0 szerokosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow:

a) 15,0 mod linii o napieciu 110kV i wyzej,

b) 10,0m od linii 0 napieciu 20 kV,

c) 3,0 mod linii o napieciu 0,4 kV;

— zakazuje sie lokalizacji budynkdw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi (w indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wkasciciel linii, na
warunkach przez siebie okreslonych),

— nakazuje sie uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,

— zakazuje sie sadzenia ro$linno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci 16,5 m (linia 220 kV) lub
20 m (linia 400 kV) w obu kierunkach od osi linii/od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii,

— nakazuje sie zachowanie, wzdtuz przebiegu sieci, zagospodarowania terenéw w pasach
0 szeroko$ci gwarantujgcej bezpieczng i zgodng z prawem eksploatacje elementéw tej sieci, przy
czym szerokos¢ stref ochronnych powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa,

— wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,

— w przypadku zaistnienia kolizji planowanej inwestycji, czy zagospodarowania z istniejacymi
elementami infrastruktury elektroenergetycznej, przebudowa w/w dopuszczona jest jedynie na
warunkach ustalonych przez wtasciwego zarzadce sieci,

— zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktdry okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew
i krzewdw,
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— lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezpo$rednim sasiedztwie pasow technologicznych wymaga
uzgodnien z wiascicielem linii,

— dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii,
ktora w przysztoci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja inwestycji po
trasie istniejgcej linii nie wytacza mozliwosci rozmieszczenia stupow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach?0.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng terendw rozwojowych

Zapotrzebowania na moc i energie elektryczng terenéw rozwojowych gminy wynika¢ bedzie
zarbwno z wskaznika rozwoju budownictwa mieszkaniowego, jak réwniez rozwoju dziatalnosci
ustugowe;j i produkcyjne;.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng terenéw rozwojowych funkcji  ustugowej
i przemystowej zalezeC bedzie od rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz od stopnia
zagospodarowania terendw.

Przewiduje sie, ze zasilanie terendw rozwojowych realizowane bedzie przede wszystkim
z istniejacego systemu sieci $redniego i niskiego napiecia z wykorzystaniem rezerw systemu
elektroenergetycznego GPZ ,Pawtowice Mate”.

Wzrost zapotrzebowania na energie elektryczng uwzgledniajacy zagospodarowanie terendéw
rozwojowych zostanie w petni zabezpieczony w oparciu o istniejace GPZ.

Przedsiebiorstwo sieciowe, zarzadzajace infrastrukturg elektroenergetyczng na terenie gminy,
przewiduje mozliwo$¢ rozbudowy stacji elektroenergetycznej 110/20kV Pawtowice o rozdzielnie
400kV i potaczenie z istniejaca linig 400kV Mikotowa-Czarna.

Po wyczerpaniu rezerw istniejacego systemu elektroenergetycznego przewiduje sie budowe
nowych linii Sredniego napiecia kablowych oraz nowych staciji transformatorowych.

Rozszerzanie sieci elektroenergetycznych na nowe tereny realizowane bedzie w miare ich
zagospodarowywania.

Biorac pod uwage fakt, iz trasy sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wskazane
w zatgcznikach graficznych do niniejszej zmiany studium, z racji skali opracowania, stanowig
jedynie schemat ich przebiegu, czy lokalizacji; Ustala sie iz nie stanowig one przesadzen o ich
lokalizacji. Docelowe ustalenia w powyzszym zakresie przyjete zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, realizowanych dla terenéw potozonych w granicach
administracyjnych gminy Krotoszyce. Niezaleznie studium dopuszcza rozbudowe, przebudowe,
modernizacje i realizacje nowej sieci oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na
potrzeby obstugi gminy Krotoszyce.

Sie¢ oswietlenia ulicznego.

20 W celu ustalenia szerokosci pasa ograniczonego uzytkowania, przeanalizowano nastepujace przepisy:Polska Norma PN-75/E-
05100 "Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa."rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002r), rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192 z 2003r). W wyniku
analizy powyzszych przepisow wynika, ze szeroko$¢ pasa ograniczonego uzytkowania dotyczaca budownictwa mieszkaniowego
oraz publicznego jest mniejsza niz szeroko$¢ stref technicznych i miesci sie w tych strefach.
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W zakresie sieci o$wietlenia ulicznego nalezy doprowadzi¢ do prawidtowego o$wietlenia ulic
we wszystkich miejscowosciach gminy. Jest to istotnym elementem strategii bezpieczenstwa
i komfortu mieszkarncow, jak réwniez stanowi znaczacy element estetyki danej miejscowosci.
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3.5.11. TELEKOMUNIKACJA

Najwazniejszymi  zadaniami dla poprawy funkcjonowania regionalnego systemu
telekomunikacji sa;

- modernizacja sieci miejscowych;

- budowa uktadow Swiattowodowych, umozliwiajacych przekazywanie rozmoéw telefonicznych,
programow telewizyjnych i potaczen komputerowych.

Powyzsze inwestycje powinny spowodowac wzrost liczby abonentéw na obszarze gminy.

Jest to proces niezbedny w dzisiejszych realiach gospodarki rynkowej, majac na uwadze
zwiekszone potrzeby telekomunikacyjne mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Obecny zasieg operatorow telefonii cyfrowej obejmuje obszar catej gminy. Nie ma potrzeby
przeznaczania nowych terenéw pod maszty przekaznikowe.

W przypadku pojawienia si¢ kolejnych operatoréw na polskim

rynku, nalezy wyznaczy¢ lokalizacje masztow wzdtuz istniejacych badz projektowanych drdg.

W planowanych dziataniach na rzecz poprawy stanu infrastruktury telekomunikacyjnej
w Gminie nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ przystapienia do "Programu aktywna wie$ — budowanie
spoteczenstwa informacyjnego”

We wszystkich planowanych inwestycjach przemystowych i mieszkaniowych nalezy zapewni¢
jej uzytkownikom dostep do korzystania z nowoczesnych systeméw komunikacji elektronicznej
poprzez wydzielenie obszaréw do budowy sieci telekomunikacyjnych oraz uwzglednienie tego
W prawie miejscowym.

3.5.12. ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

Odnawialne, przyjazne dla $rodowiska naturalnego i cztowieka zrédta energii sq istotnym
czynnikiem polityki zrownowazonego rozwoju kraju jak i wojewodztwa $laskiego. Przyczyniajq sie
one do ochrony $rodowiska naturalnego, ochrony konwencjonalnych zt6z surowcéw
energetycznych, promujg rozwoj regionalny oraz pozwalajq tworzy¢ nowe miejsca pracy.
Deklaracja Madrycka z 1994 r. wzywa kraje Unii Europejskiej, aby w roku 2010 udziat energii
czystej w produkowanej przez te panstwa wynosit 15%. Obecnie udziat niekonwencjonalnych
zrédet energii w bilansie paliwowo - energetycznym w tych krajach wynosi ok. 6,5 %, a ich
znaczenie stale wzrasta. Decyzje niezbedne w celu okre$lenia udziatu energii odnawialnej
zawarto w Biatej Ksiedze - "Energia dla przysztoSci: odnawialne zrédta energii" wydanej przez
Komisje Europejska. Plan dziatan zawarty w tym dokumencie zakfada osiggniecie do 2010 r. celu
minimum 12% udziatu energii odnawialnej w gospodarce UE. Przyjeta w 2000 roku przez Rade
Ministrow "Strategia rozwoju energetyki odnawialnej" zaktada osiagniecie w 2010 roku 7.5%
udziatu energii odnawialnej w bilansie energetycznym kraju i zwiekszenie tego udziatu do 14%
w roku 2020.
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Zgodnie z prawem energetycznym, to samorzady gminne odpowiedzialne sg za realizacje
tych celdéw i opracowanie programdw zaopatrzenia w energie swoich mieszkancow.

Gtéwnym efektem ekologicznym zwigzanym z zagospodarowaniem zrodet energii odnawialnej
jest redukcja emisji substancji zanieczyszczajacych atmosfere a przedsiewziecia z tego zakresu
mozna podzieli¢ na dwie kategorie:

1. najbardziej korzystnych efektéw w postaci redukcji emisji zanieczyszczen spodziewac
sie mozna czesciowo lub catkowicie eliminujgc spalanie paliw. Przyktadem tego typu dziafan jest:
wykorzystanie energii wodnej, energii wiatru, energii stonecznej. Zagadnienie to obejmujg
rowniez wszelakiego rodzaju przedsiewzigcia zmierzajgce do ograniczenia zapotrzebowania na
energie (przyktadowo termomodernizacja).

2. do drugiej grupy zaliczy¢ mozna przedsigwzigcia zmierzajace do zamiany aktualnie
uzywanych paliw na paliwa bardziej przyjazne dla Srodowiska. Do grupy tej nalezy zaliczy¢ np.:
biopaliwa (biomasa, biogaz). Pamieta¢ nalezy o tym, ze réwniez w wyniku spalania paliw
ekologicznych powstajg réwniez substancje zanieczyszczajace atmosfere - dominuje jednak
osad, ze niektore z nich (np. CO2) sg ponownie asymilowane w ro$linach w trakcie procesu
fotosyntezy. W ten sposdb utrzymuje sie "zerowy bilans" tych substancji. W wyniku spalania
biopaliw powstajg rowniez substancje nie wychwytywane przez rosliny. Przyktadem mogg by¢
tlenki azotu powstajgce przy energetycznym spalaniu wszystkich paliw niezaleznie od
pochodzenia (azot pochodzi z powietrza bedacego nosnikiem tlenu niezbednego spalania paliw)
oraz wiele innych substancji (np. smolistych).

Rozwazajac przydatno$¢ terenow w obrebie gminy Krotoszyce pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych zastosowano metodyke przyjetq w ,Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju
energetyki wiatrowej w wojewddztwie dolno$laskim” [Zathey M i inni, 2009]. Na podstawie analiz
uwarunkowan przedstawionych w opracowaniu ekofizjograficznym, w tym na mapie
przyrodniczych uwarunkowan dla rozwoju przestrzennego gminy, dokonano rozgraniczenia
terendw na 4 kategorie:

— Kategoria I. Obszary catkowicie wytaczone z lokalizacji. Do obszardw tych zaliczono
potudniowo- zachodnig cze$¢ gminy, znajdujacq sie w obrebie otuliny Parku Krajobrazowego
,Chetmy”.

— Kategoria Il. Lokalizacje wysokiego ryzyka. O zasiegu tej strefy na terenie gminy
Krotoszyce, decyduje przede wszystkim konieczno$¢ zachowania 750,0m buforéw ochronnych
wokot zabudowy wsi. Po przeprowadzeniu takiej analizy, okazato sie, ze poza tq strefg znajdujg
sie  jedynie  tereny  potozone w  obrebach  Pawlowice  Mate,  Jaszkéw
i Biatka oraz we wschodniej czesci obrebu Winnica. Na pozostatym terenie, dodatkowo istniejg
nastepujace kryteria przyrodnicze, ktdre wskazujg ten teren do kategorii Il:

- cenne zbiorowiska roslinne wystepujace w obrebie trzech terenéw wskazanych do objecia
ochrong prawnag; zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Nysy Szalonej”, tereny wodno-btotne
,Dolina Kojszkowki” oraz zagajnik leSny na zachdd od Krotoszyc,

- pozostate, nie proponowane do ochrony kompleksy lesne, zwiaszcza w rejonie
Czerwonego Kosciota,

- korytarz ekologiczny zwigzany z rzekami Kaczawg i Nysg Szalona.

- obszary o wysokich walorach kulturowych — pole historycznej bitwy nad Kaczawa,
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- pofozone w potudniowej czesci gminy (obreby Bielowice i Winnica) przedpola widokowe na
m. Stup,

- tereny udokumentowanych zt6z kopalin,

- obszary bezposredniego i posredniego zagrozenia powodzig.

— Kategoria lll. Lokalizacje duzego ryzyka. Tereny zakwalifikowane do tej kategorii sg to
tereny wystarczajgco oddalone od zabudowy, ale potozone na trasie przelotéw i Zerowania gesi —
stwierdzono zimowe przeloty gesi we wschodniej czesci gminy, na linii Prostynia — zbiornik
,otup”. Tereny takie wskazano we wschodniej czesci obrebu Winnica, posrodku pomiedzy
Warmatowicami Sienkiewiczowskimi, Janowicami Duzymi i Bielowicami, tak jak to wskazano na
mapie kierunkow. Realizacja elektrowni wiatrowych w ramach powyzszego terenu jest
dopuszczona pod warunkiem analizy i uwzglednienia przy doborze ostatecznej lokalizacji
wynikow opracowan, zrealizowanych na podstawie przepiséw szczegoinych, w tym ochrony
przyrody i Srodowiska.

— Kategoria IV. Lokalizacje najmniej konfliktowe. Do obszaréw tych zaliczono tereny
potozone w obrebach Pawtowice Mate. Granice tych terenéw pokazano na mapie kierunkéw.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych na terenach zaliczonych do kategorii | jest w zasadzie
wykluczona. Ze szczegbing ostroznoscig nalezy podchodzi¢ do lokalizacji duzych obiektow
energetyki wiatrowej, tacznie z catkowitym wykluczeniem takich lokalizacji, na terenach
wysokiego ryzyka (kategoria Il). W obrebie terenéw duzego ryzyka (kategoria Ill) wymaga sie
duzej starannos$ci przy ocenie i wyeliminowaniu potencjalnych zagrozen, ktdre mogq powodowac
te obiekty.

W szczegdlnosci, nalezy uwzgledni¢ zasiegi oddziatywania hatasu od planowanych urzadzen
tak, aby nie powodowat on przekroczen wartosci dopuszczalnych na objetych ochrong
akustyczng terenach zabudowanych. Obliczenia takie najlepiej jest wykonac na etapie uzyskania
pozwolenia na budowe, kiedy znane sg parametry turbin. Wstepnie mozna ocenic, ze potencjaine
mozliwosci lokalizacyjne spetniajace warunek akustyczny dotyczg terendw zlokalizowanych
w obrebach Pawtowice Mate, Jaszkdw i Biatka oraz we wschodniej czesci obrebu Winnica.
Dodatkowym warunkiem, ktory musi by¢ spetniony na tym ostatnim terenie jest zapewnienie
bezpieczenstwa ptakom i nietoperzom, w tym przelatujgcym gesiom. Wymaga to rygorystycznie
przeprowadzonego, catorocznego monitoringu ornitologicznego, ktorego realizacja wykracza
poza zakres niniejszej oceny oraz opracowania jakim jest zmian studium. Przy lokalizacji
elektrowni wiatrowych w obszarze istniejacych drog krajowych nalezy uwzgledni¢ skumulowane
oddziatywanie tych inwestycji w stosunku do terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz objetych
ochrong $rodowiska. Obstuga komunikacyjna ww. inwestycji z uktadu drdg powiatowych i
gminnych, przy uwzglednieniu korekty ich przebiegu w obszarze skrzyzowan z drogg ekspresowa
S-3.’Niezaleznie granice wskazanych orientacyjnych przestrzeni potencjalnych lokalizacji
elektrowni wiatrowych zalezny jest od ww. analiz i badan, przez co studium nie przesadza o
ostatecznej wielkosci i w ostatecznos$ci mozliwosci zaistnienia ww. stefy. , Niezaleznie zaznaczy¢
nalezy, iz w zwigzku z opinig Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, pismo z dnia 06.06.2012r.
(data wptywu: 12.06.2012r.) znak sprawy ULC-LTL-2/54-0284/02/10, w ramach terenu
potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych, wskazanego w projekcie zmiany studium, istnieje
mozliwo$¢ ograniczenia wysoko$ci ewentualnych planowanych do realizacji budowli, obiektow
i urzadzen do 100,0 m wysokosSci nad poziom terenu, wynikajgce z faktu zabezpieczenia ruchu
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cywilnego statkow powietrznych. Z ww. powodu inwestycje przekraczajace wskazang wysokos¢
wymagajg zgtoszenia Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

3.6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych przepiséw prawa pojecie "celu publicznego" ustalone
zostato w ramach zapiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 — jednolity tekst z p6zn. zm.). W ww. dokumencie, w art. 6
ustawodawca ustalit zamkniety katalog celow publicznych i zdefiniowat je w punktach od 1 do 10.

Biorac pod uwage obowigzujace przepisy prawa, dokumentami stanowigcymi podstawe
realizacji inwestycji celu publicznego na poziomie lokalnym sg decyzje administracyjne,
wydawane przez burmistrza gminy na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Te ostatnie w my$| art. 9 ust. 4 ww. ustawy przyjmujg ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako wigzace. Przyjmujac jednak
uwarunkowania wynikajace z funkcjonowania w obiegu prawnym dokumentéw administracyjnych,
wydanych przez burmistrza gminy, przed rozpoczeciem prac nad zmiang studium, bezwzglednie
nalezy przyjaé, iz stanowig one dokumentacje wptywajaca na rozwigzania przyjete w dokumencie
planistycznym , jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krotoszyce. Podobne stanowisko przyjmuje sie w zwigzku z obowigzujacymi na obszarze
opracowania niniejszego studium obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktorych wykaz zataczony zostat w tabela 32, rozdz. 3.9.1.

Niezaleznie od powyzszych ustalen studium, w ramach obszaru gminy Krotoszyce, dopuszcza
realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym zwigzanych z:

1) systemem ulic uktadu podstawowego,

2) systemem ciggow komunikacji pieszej i rowerowej, na potrzeby ich dalszego rozwoju
| uzupetnienia,

3) realizacjg ladowiska dla helikopteréw, w ramach uzupetnienia obstugi i podwyzszenia
standardow w zakresie stuzby zdrowia i bezpieczenstwa publicznego,

4) realizacjq i uzupetieniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dziatajacych na
potrzeby gminy Krotoszyce,

5) realizacjg programu, majgcego na celu wyeksponowanie oraz potaczenie ich funkcii
z innymi funkcjami pokrewnymi i wspierajacymi obstuge turystyki, w ramach poprawy wizerunku
gminy, przestrzeni i obiektow przedstawiajacych wartosci kulturowe i stanowigce zabytki w mys|
przepisow szczegolnych,

6) realizacja:

obiektéw administracji, szkdt publicznych, obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej i obiektow sportowych, obiektow dziatajacych w zakresie powszechnych ustug
pocztowych, w ramach uzupetienia noworealizowanych lub funkcjonujacych przestrzeni
mieszkalnych,

7) zaktadanie nowych i rozbudowe istniejacych cmentarzy,
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8) poszukiwaniem, rozpoznawaniem, wydobyciem i sktadowaniem kopalin, w ramach
uzyskanych koncesji.

Strategiczne cele rozwoju gminy Krotoszyce, okreslone w Planie Rozwoju Lokalnego
gminy Krotoszyce na lata 2006 -2013, uchwalonym uchwatg nr XXIX/189/06 Rady Gminy
Krotoszyce z dnia 24 lutego 2006r.

1) Podniesienie poziomu 2ycia ludno$ci gminy, poprzez:

a) kontynuacje budowy i przebudowy infrastruktury technicznej i spoteczne;j,

b) rozwdj przedsiebiorczosci,

c) rozwdj turystyki i agroturystyki;

2) Poprawa warunkéw pracy, poprzez:

)
)
)

a) dostosowanie rolnictwa do gospodarki rynkowej,

b) rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego,

C) zmniejszenie bezrobocia;

3)  Zwiekszenie liczby mieszkancow poprzez wyznaczenie nowych terendw pod
budownictwo mieszkaniowe.

Tabela 31. Przedstawia wykaz zadan inwestycyjnych planowanych do realizacji w gminie
Krotoszyce w latach 2006-2013. Zrédio: Plan Rozwoju Lokalnego gminy Krotoszyce na lata 2006 -2013.

nazwa inwestyciji okres realizacji

Przebudowa drég gminnych:

: : 2006
Szymanowice - Legnica
Krajow (drogi transportu rolniczego) 2006-2009
Koscielec — Tynczyk Legnicki 2010
Janowice Duze - Krajow 2011
Dunino- Swieciany 2012
Warmatowice Sienk. — Bielowice 2009
Ztotniki — Nowa Wies Legnicka 2007
Wilczyce — Szymanowice 2013
drogi osiedlowe w Krotoszycach 2008
parking przy osrodku zdrowia w Krotoszycach 2008
Modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Krotoszycach 2007
Budowa sieci wodociggowej we wsiach: Wilczyce, Czerwony 9007-2008

Kosciét i Szymanowice

sieci tranzytowej Winnica - Bielowice 2009

Budowa kanalizacji sanitarnej we wsiach: Wilczyce , Czerwony

Ko$cidt, Krajéw , Winnica Bielowice , Szymanowice 2007-2009

Budowa obiektéw kubaturowych:
. . 2010

budynek gimnazjum w Krotoszycach,
remiza strazacka w Janowicach Duzych, 2012
adaptacja budynku dla potrzeb OSPKrotoszyce 2008
komunalny budynek mieszkaniowy w Koscielcu 2013
Termomodernizacja budynkéw gminnych: 2008 - 2010
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Osrodek Zdrowia w Krotoszycach

Sala gimnastyczna w Krotoszycach

Szkota Podstawowa w Krotoszycach

Szkota Podstawowa w Koscielcu

Urzad Gminy w Krotoszycach

Gminny O$rodek Kultury w Krotoszycach

Budowa sieci gazowej we wsiach:

Ztotniki,  Prostynia, Babin, Koscielec, Tynczyk Legnicki, 2010-2013
Warmatowice, Kozice, Janowice Duze, Winnica, Szymanowice.

Bekultywacla Gminnego Wysypiska Odpadéw w Janowicach 2006-2009
Duzych

Remont zabezpieczajacy klasztor cystersow w Winnicy 2010

Regulacja potoku ,Ciekaca” we wsi Krajow 2007-2009
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3.7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST.1

Gmina Krotoszyce w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego
zaliczana jest do subregionalnych o$rodkow rownowazenia rozwoju (miasta Srednie i mate),
gdzie okresla sie funkcje jako lokalng produkcje i obstuge rolnictwa.

Do obszarow, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z zapisami o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w granicach administracyjnych gminy Krotoszyce
znalazty sie ustalenia:

1) Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego:

— utworzenie terenow aktywizacji gospodarczej — gdzie znajdzie sie dziatalnos¢ produkcyjna
i rzemiosto nieucigzliwe. Zapis dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy dla Krotoszyc. Lokalizacja: Czerwony Kosciot, przy wezle autostrady A-
4 i drogi nr 364. Funkcja weztowa przewidziano ok. 50 ha;

2) Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego do 2020 roku:

— podniesienie poziomu zycia mieszkarncéw Dolnego Slaska oraz poprawa konkurencyjnosci
regionu przy respektowaniu zasad zrownowazonego rozwoju

— zbudowanie konkurencyjnej i innowacyjnej gospodarki Dolnego Slaska”

— zwigkszenie spojnosci przestrzennej i infrastrukturalnej regionu i jego integracja
zZ europejskimi obszarami wzrostu,

— rozwijanie solidarnosci spotecznej oraz postaw obywatelskich tworczych i otwartych na
Swiat;

3) Strategii Rozwoju Powiatu Legnickiego na lata 2002-2017:

— stworzenie sfery ustug oraz zaplecza technicznego dla rolnictwa,

— budowa zaktadow przetworstwa spozywczego oraz warzywno-owocowego,

— zmiana struktury agrarnej rolnictwa,

— zmiana profilu rolnictwa na rolnictwo ekologiczne,

— rozwdj matych i Srednich firm, transfer technologii i innowacji-produkcja na eksport,

— wazrost eksportu produktéw przemystu tekstylnego i skérzanego,

— rozwo;j sieci ustug podstawowych i okoto biznesowych,

— rozwdj branzy budowlanej,

— wprowadzenie recyklingu odpadéw komunalnych,

— rozwdj agroturystyki, turystyki rowerowej i konnej oraz rekreacji przywodnej;

4) Zintegrowanej koncepcji lokalizacji biznesu na terenie ,Legnicko-Gtogowskiego
Okregu Miedziowego”:

— wzmocnienie atrakcyjno$ci inwestycyjnej,

— wzmocnienie sieci powigzan komunikacyjnych,

— pozyskanie $rodkow na wydatki inwestycyjne,

— wzrost poziomu wyksztatcenia mieszkancow,
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— zmniejszenie poziomu bezrobocia,

— poprawa wizerunku miast i gmin,

— przygotowanie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej i terenéw mieszkaniowych,

— stymulowanie aktywnosci spotecznej mieszkancéw,

— ochrona kompleksow gleb wysokiej klasy,

— stworzenie systemu dystrybucji produktéw rolnych;

) Programu Budowy Drég Krajowych na lata 2008 — 2012- uchwata nr 163/2007 Rady

Ministréw z dnia 25 wrze$nia 2007r.

budowa drogi ekspresowej S-3 Legnica/A-4 — Lubawka;
) Planu rozwoju lokalnego
podniesienie poziomu zycia ludno$ci gminy (poprzez: kontynuacje budowy i przebudowy
infrastruktury technicznej i spotecznej, rozwdj przedsigbiorczosci, rozwdj turystyki i agroturystyki),

— poprawa warunkéw pracy (poprzez dostosowanie rolnictwa do gospodarki rynkowej,
rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego, zmniejszenie bezrobocia),

— zwiekszenie liczby mieszkancéw poprzez wyznaczenie nowych terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe.

W Okresowej ocenie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego,
w Przegladzie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wojewddztwa dolnoslaskiego,
w Ocenie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i Raporcie o stanie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego znalazt sig  Program
Wspierania i Finansowania Matych i Srednich Gmin w Obszarze Infrastruktury. Program
zainicjowany zostat w listopadzie 2001 r. podpisaniem listu intencyjnego przez wiadze
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i Europejskiego Banku Odbudowy i Rozwoju. Celem porozumienia
byla wspdipraca zmierzajaca do stworzenia i wdrozenia koncepcji finansowania inwestycji
infrastrukturalnych zlokalizowanych w matych i $rednich gminach wojewoddztwa dolno$laskiego,
ktore dotychczas miaty ograniczony dostep do kredytdbw i grantow na dtugoterminowe
finansowanie zadan wtasnych. Program jest finansowany ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach
Funduszu Phare Tacis udostepnionych poprzez EBOR (na wsparcie techniczne
i instytucjonalne).

W  pierwszym etapie pracy samorzad wojewddztwa zidentyfikowat przedsiewziecia
Zlokalizowane na terenie wojewodztwa dolno$laskiego, ktore mogq zosta¢ wigczone do
Programu Wspierania Finansowego Matych i Srednich Gmin w Obszarze Infrastruktury.

Weryfikacji poddano zadania ze 109 gmin regionu, z czego w 63 gminach zaawansowanie
dokumentacyjne, przygotowanie formalno-prawne i ekonomiczne przedsiewzie¢ inwestycyjnych
(144 zadania na kwote ok. 1,4 mld PLN) oceniono jako kwalifikujace sie do interwencji funduszy
pomocowych.

Wytypowano pakiety projektow o najwiekszej wartosci, najlepiej spetniajace kryteria
Funduszu Spdjnosci oraz tzw. Pakiet Strukturalny - pojedyncze zadania zlokalizowane na
obszarze 6 gmin.

Rekomendacje Komitetu Sterujacego przy Ministrze Srodowiska do wnioskowania
o dofinansowanie z Funduszu Spdéjnosci w latach 2007 . 2013 uzyskat m.in.:

— Pakiet Kaczawa - Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni rzeki Kaczawa,
zgloszony przez Zwiazek Miedzygminny .Unie Gmin Slaskich.. Zwiazek tworza nastepujace

(8}

» 1
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gminy: Wadroze Wielkie, Paszowice, Mecinka, Swierzawa, Krotoszyce, Chojnéw, Pielgrzymka,
Bolkéw, Gromadka, Zagrodno, Ztotoryja, Marcinowice, Msciwojéw, miasta: Chojnéw, Jawor
i Ztotoryja.

3.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

3.8.1. OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Scalenie gruntow dotyczy:

— wytyczenia i urzadzenia sieci drog transportu rolniczego,

— zmniejszenia liczby dziatek w gospodarstwach rolnych,

— dostosowania granic dziatek do urzadzen melioracji wodnych oraz rzezby terenu,

— ksztattowania struktury obszarowej gospodarstw rolnych,

— wydzielenia gruntow na cele infrastruktury technicznej i spotecznej, w ramach
postepowania scaleniowego - bez procedur wywtaszczeniowych,

— tworzenia warunkow do zwigkszania lesistosci.

,Przeprowadzenie prac scaleniowych przewiduje sie w trzech obrebach gminy (Krotoszyce,
Wilczyce i Winnica) na powierzchni ok. 2 149 ha. Nalezy dla tych miejscowos$ci opracowac
zatozenia do projektu scalenia gruntéw. Opracowanie w/w projektéw, powinno odbywac sie przy
aktywnym udziale mieszkaricow wsi.”2'. Przed wykonaniem scalenia konieczne bedzie
uporzadkowanie ewidencji gruntow.

Niezaleznie od powyZzszego, ograniczajac si¢ jedynie do terendw, ktére zgodnie z ustaleniami
studium, wskazane zostaty jako wazne ze wzgledu na kontynuacje funkcji i realizacje w planach
miejscowych przyjetej polityki przestrzennej, w studium wskazane zostaty obszary zaplanowane
do realizacji nowych terenéw przeznaczonych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej lub tereny
ustugowe, potozone w istotnych ze wzgledu na wizerunek gminy obszarach.

Studium potwierdza, iz wymdg przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci poza
obszarami wyzej wymienionymi w praktyce moze odnosi¢ sie do wigkszo$ci terenéw potozonych
w obszarze gminy. Z uwagi na status wlasno$ciowy tych terenéw studium nie okresla jednak
obowigzku scalen i podziatow. Jedynie stwierdza sig, iz aktualna struktura wtasnosciowa oraz
rozdrobnienie dziatek, jak rowniez ich geometryczny ksztatt moze w wiekszosci przypadkéw,
zwlaszcza na terenie w/w obrebdw, nie pozwoli¢ na realizacje wskazanego — preferowanego,
przez studium przeznaczenia, bez wyprzedzajacego dokonania wyzej wymienionych czynnosci.

Szczegolne zasady scalenia i podziatu nieruchomosci winny by¢ okre$lone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

21 Plan urzadzeniowo-rolny gminy Krotoszyce, Wroctaw 2008
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PLAN URZADZENIOWO - ROLNY
] GMINY KROTOSZYCE

Rys. 40 .Plan urzadzeniowo-rolny gminy Krotoszyce
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3.8.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M2

W odniesieniu do art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  obowigzkiem  realizacji  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego objete zostaty przez ustawodawce tereny rozmieszczenia
obiektdw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2. Zapis ten ulegt zmianie wraz z wejsciem
w zycie ustawy z dnia 11 maja 2007r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektoéw
handlowych (Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880). Zgodnie z jej ustaleniami parametr powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych, dla ktérych nalezy zrealizowa¢ obowigzkowo plan
zagospodarowania, zostat zmniejszony do 400m2. Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
8 lipca 2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 123, poz. 803) uchylit ustawe z dnia 11 maja 2007r. Jednakze
nowelizacja ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 poz.647 tekst jednolity z p6zn .zm.), przyjeta przez ustawodawce w dniu 24
kwietnia 2012r.22 obostrzenie dotyczace wskazania obligatoryjnie w planach miejscowych
obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 400m2
przywrocita.

Biorac pod uwage zaistniatg sytuacje prawng, w my$l ustawodawcy, na dziehn dzisiejszy,
obowigzkiem realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objete zostaty
tereny rozmieszczenia obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>

W ramach ustalen niniejszego studium wykazuje sie brak istniejacych i nie wskazuje sie
nowych terenow pod realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?
w gminie Krotoszyce.

3.8.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przestrzen publiczna - rozumiana, jako wszelkie miejsca dostepne powszechnie
i nieodpfatnie, fizyczna przestrzen, w ktdrej moze znalez¢ si¢ kazda jednostka spoteczna, jest
obszarem o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia, a takze czynnikiem sprzyjajacym nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

Dla tych obszaréw zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy obowigzkowo sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Aby unikngé zawtaszczenia przestrzeni publicznej, chocby symbolicznej np.: na
skutek umieszczania reklam na budynkach publicznych (takze remontowanych), nakazuje sie w
planie miejscowym okresli¢ zasady rozmieszczenia i warunkow realizacji obiektow reklamowych i
informacyjnych.

22 Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 24 kwietnia 2012r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647)
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3.8.4. TERENY GORNICZE

Wedtug prawa geologicznego i gorniczego ,obszarem goérniczym jest przestrzen,
w granicach ktorej przedsigbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesjg”
a ,terenem gdrniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi wptywami robét gorniczych
zaktadu gdrniczego , (art. 6, pkt. 8). Rejestr obszaréw goérniczych, do ktdrego prowadzenia
zobowigzany zostat Minister Srodowiska (art. 52, ust. 1 ustawy Prawo Geologiczne i Gornicze)
udostepniony jest na stronie internetowej (http://baza.pgi.waw.pl) Panstwowego Instytutu
Geologicznego. Art. 10 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, by
tereny gornicze byly uwzglednione w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Art. 53 ust. 1 ustawy moéwi, ze dla terenu gorniczego sporzadza sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Plan ten winien zapewnia¢ bezpieczenstwo, ochrone
srodowiska i obiektow budowlanych oraz dawa¢ mozliwo$¢ prowadzenia robdt gérniczych.
Integralng czes$cig planu jest projekt zagospodarowania ztoza, ktory w szczegdlnoSci winien
zapewnia¢ ochrong kopaliny.

Na obszarze gminy Krotoszyce zostaty ustanowione nastepujace obszary i Tereny Gornicze:

—  DuNINo. Zloze surowcow haloizytowych o zasobach 480 tys. ton. Dla zloza wydano
koncesje eksploatacyjng (decyzja MOSIZN nr 6/99 z dn. 22 lutego 1999 r.) ktérej waznose
wygasa w 2029 roku oraz utworzono obszar i teren gérniczy ,Dunino”.

—  RzymOWKA - ZBIORNIK. Zioze kruszywa naturalnego, ktorego tylko wschodnia,
stosunkowo niewielka czes¢ lezy w gminie Krotoszyce. Ztoze nie jest eksploatowane jakkolwiek
Urzad Wojewddzki w Legnicy wydat koncesje zezwalajaca na jego eksploatacje (decyzja z dn.
28.12.1998r., znak SR.IV.8514-26/91/98 z terminem waznosci do 2034 roku).

—  DuNINO - ZACHOD. Zloze kruszywa naturalnego. Koncesja na poszukiwanie i
rozpoznanie ztoza udzielona decyzjg nr 16/P/2011 Marszatka Wojewodztwa Dolno$laskiego z
dnia 19.09.2011r.

—  DuNINO - WSCHOD. Zioze kruszywa naturalnego. Koncesja na poszukiwanie i
rozpoznanie ztoza udzielona decyzjq nr 15/P/2011 Marszatka Wojewddztwa Dolno$laskiego z
dnia 19.09.2011r.

3.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

3.9.1. OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tabela 32. Obowiagzujace na terenie gminy Krotoszyce Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Dane Urzad Gminy w Krotoszycach.
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Numer uchwaty Data Nazwa planu Obszar objety Przeznaczenie Powierz
I Nr Dz. Urz. Woj. opracowaniem chnia

Uchwata nr 30 w sprawie uchwalenia dziatka nr 70 teren przeznaczony ok.1,58
XXXV/179/98 Rady | marca | miejscowego planu potozona w obrebie| pod budowe zaktadu | ha
Gminy Krotoszyce | 1998r. | zagospodarowania Warmatowice przetwérstwa

fopublikowana w Dz. przestrzennego gmina Krotoszyce | warzywnego
Urz. Woj.
Dolno$laskiego
Uchwata nr XI1/69/99 | 10 w sprawie uchwalenia dziatki nr 48/1 i 1) cze$¢dz.nr48/1 |1) ok
Rady Gminy listopa | miejscowego planu 49/1 potozonew | przeznaczona na cele | 1,10 ha,
Krotoszyce da zagospodarowania obrebie Ztotniki ;lgt?s%j:wﬁ | ustugi %)90 r?:-
/OPUbltle;WW; wDz. | 1999r. | przestrzennego gmina Krotoszyce 2) czesé qz. r 48 / 113 ok
s (teren bytej cegielni 0,25 ha;
Dolnoslaskiego z Ziotniki) przeznaczona
2001r. Nr 68, poz. 876 na cele handlowo —
z 29 czerwca 2001r. produkcyjne,
hurtownig, magazyny i
ustugi handlu,
3) cze$¢ dz. nr49/1
przeznaczona na cele
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Uchwata nr 07 luty | w sprawie uchwalenia dz. nr 296/1 obreb | teren zabudowy 1,52 ha
XXXI1/173/02 Rady | 2002r. | zmiany miejscowego Krotoszyce gmina | mieszkaniowej
Gminy Krotoszyce planu zagospodarowania | Krotoszyce jednorodzinnej w

lopublikowana przestrzennego dz. nr uktadzie
w Dz. Urz. Woj. 296/1 potozonej w wolnostojacym
Dolno$laskiego miejscowosci Krotoszyce
z2002r. Nr 69 poz. gmina Krotoszyce,
1331 z 30 kwietnia powiat Legnicki
2002r.

Uchwata nr 07 luty | w sprawie uchwalenia dz.nr225icze$C | teren zabudowy 0,30 ha'i
XXXI1/174/02 Rady | 2002r. | zmiany miejscowego dz. nr 226/1 obreb | mieszkaniowe; 0,14 ha
Gminy Krotoszyce planu zagospodarowania | Krotoszyce gmina | jednorodzinnej w

lopublikowana przestrzennego dz. nr Krotoszyce uktadzie
w Dz. Urz. Woj. 225 czesci dz. nr 226/1 wolnostojacym
Dolno$laskiego potozonych w
z 2002r. Nr 69 poz. miejscowosci Krotoszyce
1332 z dnia gmina Krotoszyce,
30 kwietnia 2002r. powiat Legnicki
Uchwata nr 07 luty | w sprawie uchwalenia dz. nr 112/60 teren boiska 1,10 ha
XXXI1/176/02 Rady | 2002r. | zmiany miejscowego potozona w sportowego
Gminy Krotoszyce planu zagospodarowania | miejscowosci
lopublikowana przestrzennego dziatki nr | Szymanowice
w Dz. Urz. Woj. 112/60 potozonej w gmina Krotoszyce
Dolno$laskiego miejscowosci

z2002r. Nr 69 poz. Szymanowice gmina

1334 z dnia Krotoszyce powiat
30 kwietnia 2002r. Legnicki

Uchwata nr 07 luty | w sprawie uchwalenia dz. nr 48 potozona | 1) cze$¢ dz. nr 48/1 1)0,22
XXXII/1177/02 Rady | 2002r. | zmiany miejscowego W miejscowosci przeznaczona na ha

Gminy Krotoszyce

planu zagospodarowania

Ztotniki gmina

powiekszenie
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lopublikowana przestrzennego dziatki nr| Krotoszyce istniejacej dz.
w Dz. Urz. Woj. 48/1 potozonej w budowlanej zabudowy
Dolno$laskiego miejscowosci Ztotniki mieszkaniowej
z2002r. Nr 69 poz. gmina Krotoszyce, jednorodzinnej,
1335 z dnia powiat Legnicki 2) cze$t dz. nrd8/1 0
30 kwietnia 2002r. funkcii
nieeksploatowane
ztoze itow ceramiki
budowlanej oraz
uzytek zielony
Uchwata nr XIV/83/04 | 26 w sprawie uchwalenia obszar wsi Jaszkéw| cmentarz komunalny
Rady Gminy lutego | miejscowego planu i Biatka, jednostka | dla miasta Legnica -
Krotoszyce 2004r. | zagospodarowania bilansowa 135 obszar gminy
lopublikowana w Dz. przestrzennego obszaru | gmina Krotoszyce | Krotoszyce
Urz. Woj. funkcjonalnego
Dolno$laskiego z cmentarza komunalnego
2004r. Nr 62 poz. dla miasta Legnica -
1233 z dnia 06 obszar gminy Krotoszyce
kwietnia 2004r.
Uchwata nr VIII/37/07 | 03 wrze| w sprawie uchwalenia tereny wramach | teren przeznaczony
Rady Gminy $nia miejscowego planu obrebu Ztotniki pod lokalizacje
Krotoszyce 2007r. | zagospodarowania gmina Krotoszyce | obiektow i urzadzen
lopublikowana w Dz. przestrzennego terenu produkcji
Urz. Woj. pod lokalizacje obiektow przemystowej,
Dolnos$laskiego z i urzadzen produkcii transportu i logistyki,
2007r. Nr 256 poz. przemystowej, transportu baz, sktadow i
2948 z dnia i logistyki, baz, sktadow i magazynow
17 pazdziernika 2007r. magazynow we wsi
Ztotniki w gminie
Krotoszyce
Uchwata nr 29 czer | w sprawie uchwalenia dz. nr16/2 obreb | teren przeznaczony | 3.86 ha
XXVINI/178/2010Rady | wca miejscowego planu wsi Dunino, gmina | pod budownictwo
Gminy Krotoszyce | 2010r. | zagospodarowania Krotoszyce; mieszkaniowe
(plan oczekuje na przestrzennego jednorodzinne;
publikacje w Dzienniku dla dz. nr 16/2 obreb wsi
Urzedowym Dunino;
Wojewodztwa
Dolno$laskiego)
Uchwata nr 27 w sprawie uchwalenia dz. nr 3 w obrebie | teren przeznaczony 1.71 ha
XXVII/170/2010Rady | kwietnia| miejscowego planu wsi Winnica, gmina| pod budownictwo
Gminy Krotoszyce | 2010r. | zagospodarowania Krotoszyce; mieszkaniowe
lopublikowana w Dz. przestrzennego dla jednorodzinne;

Urz. Woj.
Dolno$laskiego z
2010r. Nr 111 poz.
1749 z dnia
16.06.2010r

obszaru dziatki nr 3w
obrebie wsi Winnica;
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3.9.2. OBSZARY, DLA KTORYCH PODJETO PRZYGOTOWANIA LUB ROZPOCZETO
PROCEDURE SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tabela 33. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w opracowaniu. Dane Urzad Gminy
w Krotoszycach.

Lp | Numeruchwaly Data podijecia Nazwa planu Przeznaczenie

1. Uchwata nr 24 listopada w sprawie przystapienia do sporzadzenia | teren przeznaczony
XVIII/102/08 Rady 2008r. miejscowego planu zagospodarowania pod budownictwo
Gminy Krotoszyce przestrzennego dla dz. nr 16/2 obreb wsi mieszkaniowe

Dunino; jednorodzinne;

2. Uchwata nr 24 kwietnia w sprawie przystapienia do sporzadzenia | teren przeznaczony
XXI/1122/09 Rady 2009r. miejscowego planu zagospodarowania pod budownictwo
Gminy Krotoszyce przestrzennego dla obszaru dz. nr 3w mieszkaniowe

obrebie wsi Winnica; jednorodzinne;

3. Uchwata nr 24 kwietnia w sprawie przystapienia do sporzadzenia | teren przeznaczony
XXI/124/09 Rady 2009r. miejscowego planu zagospodarowania pod budownictwo
Gminy Krotoszyce przestrzennego dla obszaru dz. nr 185 w mieszkaniowe

obrebie wsi Winnica; jednorodzinne;

4, Uchwata nr 22 czerwca w sprawie przystapienia do sporzadzenia | teren przeznaczony
XXI1/134/09 Rady 2009r. miejscowego planu zagospodarowania pod budownictwo
Gminy Krotoszyce przestrzennego dla obszaru dz. nr 72 w mieszkaniowe

obrebie wsi Warmatowice jednorodzinne;
Sienkiewiczowskie;

5. Uchwata nr 22 czerwca w sprawie przystapienia do sporzadzenia | teren przeznaczony
XXI1/136/09 Rady 2009r. miejscowego planu zagospodarowania pod budownictwo
Gminy Krotoszyce przestrzennego dla obszaru dz. nr 148/7 mieszkaniowe

w obrebie wsi Ztotniki; jednorodzinne;

6. Uchwata nr 23 wrzesnia w sprawie przystapienia do sporzadzenia | przeznaczenie terenu
XXI1/139/09 Rady 2009r. miejscowego planu zagospodarowania pod elektrownie
Gminy Krotoszyce przestrzen-nego dla obszarow dziatek nr wiatrowe;

96/1, nr 92, nr 93, nr 94, nr 79/1, nr
77/1,nr 72/4, nr 72/3, nr 70/3, nr 62, nr
52, nr 53 obreb wsi Winnica, nr 118, nr
97/2, nr 98, nr 70 obreb wsi Janowice

Duze, nr 59 obreb wsi TyAczyk Legnicki,
nr 173 obreb wsi Warmatowice
Sienkiewiczowskie;
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3.9.3. OBSZARY, KTORE UZYSKALY ZGODE NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE, W TYM OBSZARY,
KTORE BYLY OBJETE PLANAMI, KTORE STRACILY MOC PO WEJSCIU W ZYCIE
»USTAWY O PIZP”

W gminie Krotoszyce jedynym dokumentami wskazujgcym na grunty, ktére uzyskaty zgode na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, poprzez
stosowne, w mys| obowigzujacych przepiséw zgody organdéw do tego upowaznionych, sg:
miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyce, zrealizowany
w roku ...., ktory w my$| przepisow obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,poz. 717, z p6zn. zm.), jako
uchwalony przed 01 stycznia 1995r. stracit waznos¢?3, miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Krotoszyce , patrz rozdz. 3.9.1 str. 251.

3.9.4. OBSZARY, KTORE WYMAGAJA ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH | NIELESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

,Podstawowg formg ochrony gruntdw na etapie planowania przestrzennego jest ograniczenia
ich przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne, przy czym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jako akt prawa miejscowego jest prawnym instrumentem tych ograniczen.

Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesSne wymaga zgody ministra lub
wojewody, po uzyskaniu wymaganych opinii, jak to podano w tabeli 34. Kolejnym etapem tego
procesu jest wytgczenie gruntdw z produkcji rolnej lub lesnej na podstawie decyzji wydanej przez
staroste. Przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne nie wymaga decyzji.

Zgodnie z art. 9 powotanej ustawy, w lasach ochronnych mogg by¢ wznoszone budynki
i budowle stuzace miedzy innymi: gospodarce lesnej, ochronie zdrowia, celom obronnosci oraz
urzadzenia stuzace turystyce. Lasy te mogg by¢ przeznaczone na inne cele tylko w przypadkach
uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi ibrakiem innych gruntéw, w trybie
przewidzianym ustawa.

Ustawa ,0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych” rozgranicza wiasciwo$¢ organéw w ten
sposdb, ze w sprawach gruntéw rolnych wlasciwym organem jest starosta, natomiast gruntéw
leSnych — dyrektor regionalnej dyrekcji Laséw Parnistwowych.

23 Zgodna na wytaczenie z produkcji rolnej i lesnej wydana dla terenéw objetych planami uchylonymi w mys$l
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nadal obowigzuje.
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Tabela 34. Wiasciwosci organéw dot. wylaczenia gruntow rolnych lub lesnych z produkcji rolniczej
lub le$nej

Rodzaj i klasa bonitacyjna gruntéw Organ wyrazajacy zgode Organ opiniujacy
Grunty le$ne, stanowigce wtasno$¢ skarbu Dyrektor Regionalny Laséw
panstwa, na wniosek wojta (burmistrza, - . ) Panstwowych lub dla gruntéw

. i , Minister Srodowiska ,
prezydenta miasta), za po$rednictwem parkéw narodowych — Dyrektor
wojewody. Parku.
Pozostate grunty lesne. Marszatek wojewddztwa Izba rolnicza

Grunty rolne, stanowigce uzytki rolne klasy |-
[1l, jezeli zwarty obszar projektowany do
wytaczenia wynosi powyzej 0,5 ha, na wniosek
wojta (burmistrza, prezydenta miasta), za
po$rednictwem wojewody.

Minister Rolnictwa i Rozwoju

Wi Marszatek wojewodztwa

Grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego i torfowisk, jesli ich zwarty
obszar przeznaczony do wytgczenia Marszatek wojewddztwa Izba rolnicza
przekracza 1 ha, na wniosek wojta (burmistrza,
prezydenta miasta).

Rada gminy w uchwale o
uchwaleniu planu
zagospodarowania
przestrzennego

Pozostate grunty rolne.

Tak wiec, ochronie prawnej podlegajg gleby organiczne oraz gleby klas bonitacyjnych od | do
Il zlokalizowane poza obszarami miast. Objecie ochrong prawng gleb uprawnych ma zapobiec
zmniejszaniu sie areatu rolnego oraz degradacji gleb obecnie uzytkowanych rolniczo. Celem
ochrony gleb jest nie tylko utrzymanie produkcji rolnej na wysokim poziomie, ale réwniez ochrona
zdrowia ludno$ci jako konsumentow zywno$ci wyprodukowanej na glebie. Nieco inny jest cel
ochrony gleb organicznych. Te, z kolei sq niezwykle cenne pod wzgledem przyrodniczym jako
cze$¢ ekosystemdw wodno-btotnych. Ekosystemy te stanowig siedliska i ostoje cennych i czesto
zagrozonych gatunkow roslin i zwierzat.

Uzytki rolne z glebami klasy |, II, i Ill zajmujg 4038 ha, co stanowi 74% powierzchni wszystkich
ziem uzytkowanych rolniczo w gminie Krotoszyce. Na terenie gminy nie wystepujq wieksze
kompleksy gleb organicznych torfowych (torfy i namuty torfiaste).”2

24 Ekofizjografia dla gminy Krotoszyce
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3.9.5. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z istniejgcymi uwarunkowaniami dla sprawnego przeprowadzenie procesow
inwestycyjnych w Studium zaleca si¢ realizacje m.p.z.p. w ramach obszarow:

1) zwigzanych bezposrednio i funkcjonalnie z rozbudowg uktadu komunikacyjnego gminy,

2) nowych inwestycji celu publicznego,

3) przestrzeni publicznych, powigzanych z systemami komunikacji kotowej, rowerowe;
| pieszej oraz z ciggami zieleni publicznej,

4) terenami rozwoju réznych form zabudowy;

Wymienione obszary, z uwagi na swodj charakter i petniong funkcje publiczng,
bezwzglednie wymagajq podejscia zintegrowanego, a co za tym idzie opracowan planistycznych
wskazujacych na kierunki dziatan w zakresie polityki przestrzenne;.

Kierunki dziatar o ktérych mowa w niniejszym dziale i sposoby ich realizacji, wyszczegélnione
zostaty w tabeli 28 str. 161 i tabeli nr 29 str. 176, przy czym Studium nie okre$la harmonogramu
i kolejnosci realizacji wyszczegoélnionych w powyzszym rozdz. dziatan. Przyja¢ nalezy iz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg realizowane w ramach mozliwosci
finansowych gminy.

Niezaleznie, w ramach ustalen niniejszego studium, przyjmuje si¢ nakaz realizacji
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla:

1) terendw potencjalnych konfliktéw, w tym:

a) wynikajacych ze wzgledu na uwarunkowania zewnetrzne, w zwigzku z planowanym
do realizacji przez GDDKIA przebiegiem drég — obszar ,Wezla Legnica” i
projektowana trasa drogi S-3 wraz z terenami wsi Szymanowice, lezacymi w jego
bezposrednim sasiedztwie,

b) obrebu wsi Ztotniki w ramach terendw planowanych do realizacji inwestycji w zakresie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug oraz aktywnosci gospodarczej,

c) terendbw w ramach obszardw poszukiwan i wydobycia zt6z naturalnych, w ramach
ktorych uzyskano koncesje na ich wydobycie,

d) terenu rozwoju gminnej strefy gospodarczej o zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, w tym produkcyjno — ustugowej, planowanej do realizacji wzdtuz drogi
nr 364 ( Legnica — Ztotoryja);

2) terendw przedstawiajacych szczegoine wartosci kulturowe i historyczne, w tym:

a) parkow podworskich ,

b) zatozen, obiektéw i terenéw wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkdw,

c) terendw w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

3) terendw proponowanych do objecia ochrong, w mysl przepisbw prawa o ochronie
przyrody i ochronie Srodowiska, w tym: obszaréw chronionego krajobrazu, planowanych
do realizacji rezerwatow przyrody, terendw laséw ochronnych;

4) terendw przeznaczonych w niniejszej zmianie studium pod: rozwoj zabudowy, zalesienie;

5) terendw potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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7) obszarow i terendéw gdrniczych, w tym:

a) zioza surowcow haloizytowych w ramach obrebu Dunino,

b) ztoza kruszywa naturalnego w ramach obreby Krotoszyce;

8) terendw przedstawiajacych znaczne walory przyrodnicze i krajobrazowe, w tym:

a) zespotu przyrodniczo — krajobrazowego, obejmujacego smuge laséw porastajacych
zbocza ponad doling Nysy Szalonej i samg doline az do uj$cia do Kaczawy ( ochrona
dotyczy zachowania naturalnego krajobrazu dolin rzecznych, poprzez utrzymanie tam
terendw lesnych i uzytkow zielonych, jest to jednoczesnie obszar w ramach ktérego
koncentrujg sie najcenniejsze w gminie walory przyrody ozywionej),

b) uzytku ekologicznego o powierzchni okoto 7 ha dla ochrony stanowiska kwitngcych
bluszczy (Hedera helix) oraz wiciokrzewu pomorskiego (Lonicera periclymenum) na
zachdd od potudniowego skraju wsi Krotoszyce, przy drodze powiatowej nr 2618D do
Rzymaowki.

c) dolina rzeki Kaczawa, jako wazny korytarz ekologiczny;

3.10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

3.10.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

,Z przeprowadzonych studiow i analiz dotyczacych rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
wynikajg nastepujace wnioski wyznaczajgce kierunki dziatan, majace na celu poprawe warunkow
Zycia i pracy na obszarze gminy:

1. Realizacja zawartego w planie urzadzeniowo — rolnym zakresu prac pozwoli na osiggniecie
wyznaczonych w ,Strategii rozwoju obszaréw wiejskich wojewddztwa dolno$lgskiego” celu
gtéwnego i celéw szczegotowych okreslonych dla regionu |, w ktérym znalazta sie gmina
Krotoszyce.

2. Stan techniczny urzadzen zabezpieczajacych przed zalewami rzecznymi wymaga
modernizacji i odbudowy w dolinie Kaczawy i Nysy Szalonej.

3. Decydujgce znaczenie dla regulacji stosunkdw wodnych na terenie gminy bedzie miat
sprawnie dziatajacy system ciekow melioracji podstawowej. Prac inwestycyjnych wymagajg cieki:
Btotnia, Ciekaca i Okaleniec na dtugo$ci okoto 6 km.

4. Odbudowa rowdw melioracyjnych (ponad 58 km) oraz urzadzer hydrotechnicznych
przyczyni sie do poprawy warunkéw wodnych w glebach. Planowane inwestycje melioracyjne
powinny dziata¢ w dwoch kierunkach — odprowadza¢ nadmiar wody z pdl lub zatrzymywac jq
w glebie gdy wystgpig okresy suche.
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5. W celu zwiekszenia retencji wody w glebach nalezy dba¢ o zachowanie wystepujacych na
terenie gminy oczek wodnych i stawow. Wykorzystujac sprzyjajace warunki hydrograficzne
zaplanowano réwniez budowe stawow hodowlanych na powierzchni okoto 8 ha w Krotoszycach,
Tynczyku Legnickim, Czerwonym Kosciele i Krajewie. Ponadto w Krotoszycach planowana jest
budowa zbiornika wodnego na powierzchni okoto 13 ha. Wyzej wymienione dziatania zwiekszg
jednoczes$nie atrakcyjno$¢ krajobrazowg wsi.

6. Chronione prawnie walory przyrodnicze i kulturowe wymagajg prac remontowych
i renowacyjnych. Szczegblnie dotyczy to zabytkowych zespotéw patacowo-parkowych
I koscielnych oraz pomnikow przyrody. Najcenniejsze przyrodniczo i krajobrazowo obszary gminy
w postaci otuliny Parku Krajobrazowego ,Chetmy”, podlegajq szczegolnej ochronie. Rolnicze,
leSne i inne zagospodarowanie otuliny powinno mie¢ na uwadze ochrong parku, nie moze
obniza¢ jego warto$ci przyrodniczych, historycznych i kulturowych. Zaleca sie wprowadzanie na
obszarze otuliny rolnictwa ekologicznego. Ochrona tego obszaru przed:

- zanieczyszczeniami wymaga uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej i segregacii

odpadow.

7. Ochrong prawng nalezy objga¢ najcenniejsze przyrodniczo i krajobrazowo obszary oraz
obiekty wystepujace na terenie gminy. Szczegdinie dotyczy to wzgdrz ciggnacych siewzdtuz Nysy
Szalonej, a takze jej doliny.

8. Wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy, wymaga¢ bedzie nawigzania
wspdtpracy z sasiadujgcymi gminami, celem wspdlnego tworzenia infrastruktury turystyczno-
rekreacyjnej, a takze promocji istniejgcych i planowanych obszaréw chronionych oraz
nowopowstatych terendéw rekreacyjnych. Pozwoli to na rozwiniecie dziatalnoSci agroturystycznej
przez zainteresowanych mieszkancow gminy.

9. Ze wzgleddéw ochronnych i krajobrazowych, majac na uwadze ochrong wod Kaczawy
i Nysy Szalonej, a takze zachowanie naturalnego krajobrazu dolin rzecznych, nalezy utrzymywac
na ich obszarze i obszarach sasiadujacych uzytki zielone. Uzytkowanie gruntéw powinno
odbywac sie zgodnie z wystepujacymi warunkami naturalnymi.

10.Stosowania zabiegow przeciwerozyjnych wymagajg uzytki rolne na powierzchni okoto 708
ha.

11.Bardzo niska lesistoS¢ gminy bedzie zwigkszona w matym stopniu przede wszystkim
poprzez zalesianie gleb marginalnych i nieuzytkow. Zalesieniom w obrebach gminy towarzyszy¢
bedzie sie¢ zadrzewien i zakrzewien przydroznych. Zalesianie gruntow powinno odbywac sie
zgodnie z projektem granicy rolno-lesne;j.

12.Planowane na terenie gminy inwestycje mieszkaniowe, ustugowe, przemystowe i inne,
a takze planowane zalesienia gruntow, spowodujg wytaczenie gruntéw z uzytkowania rolnego na
powierzchni ponad 325 ha (6,0%). Udziat uzytkdw rolnych w ogdlnej powierzchni gminy
zmniejszy sie o ok. 5%.

13.Wystepujace na terenie gminy grunty odtogujace powinny by¢ zagospodarowane przede
wszystkim w kierunku inwestycyjnym, rolnym, wodnym i leSnym.

Poprawa i ksztattowanie struktury obszarowej gospodarstw indywidualnych odbywac sie bedzie w
oparciu o0 zagospodarowanie gruntéw Agencji Nieruchomosci Rolnych (dzierzawa, kupno) oraz
obrét prywatny. Duzy wptyw na ksztattowanie tej struktury bedg miaty rowniez
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mozliwosci uzyskania dochodu w gospodarstwach na poziomie, ktory pozwoli na utrzymanie
sie
z prowadzonej dziatalno$ci w gospodarstwie. Rozwijac sie bedg przede wszystkim gospodarstwa
duze o powierzchni powyzej 15 ha, poprzez powiekszanie swojego areatu i wprowadzanie
nowoczesnych technologii.

- Kompleksowe prowadzenie prac urzadzeniowo-rolnych sprzyja¢ bedzie poprawie struktury

obszarowej gospodarstw oraz wtasciwej ich organizaciji.

14.Przeprowadzenie prac scaleniowych przewiduje sie w trzech obrebach gminy na
powierzchni ok. 2 149 ha. Nalezy dla tych miejscowosci opracowac zatozenia do projektu
scalenia gruntdw. Opracowanie w/w projektow, powinno odbywac sie przy aktywnym udziale
mieszkancow wsi.

15.Planowana sie¢ drdg transportu rolnego opierac sie bedzie przede wszystkim na drogach
juz istniejacych. Na terenie gminy przewiduje sie przebudowe ok. 114 km drog. Drogi te petni¢
beda réwniez funkcje powigzan komunikacyjnych migdzy miejscowosciami gminy. Po nich
rowniez w wiekszosci zaplanowano przebieg tras rowerowych.

16.Przebudowane drogi powinny posiada¢ rozwigzania projektowe, gwarantujace dtugi okres
eksploatacji (nawierzchnie asfaltowe, betonowe, tluczniowe skropione, efektywne i sprawne
systemy odwadniajace). Projekty drog powinny uwzglednia¢ pas gruntu przeznaczony pod
planowane zadrzewienia i zakrzewienia.

17.Poprawy wymaga struktura zasiewow z przewazajacym udziatem zb6z. Wystepujace
bardzo dobre warunki glebowo-klimatyczne powinny zosta¢ wykorzystane do rozwoju
wielokierunkowej produkcji roslinnej oraz stworzenia wiasciwej struktury upraw, w ktdrej obok
tradycyjnych upraw intensywnych, znajdg si¢ rowniez uprawy specjalistyczne z zakresu
warzywnictwa, sadownictwa, nasiennictwa, kwiaciarstwa.

18.Podstawowym kierunkiem rozwoju produkcji zwierzecej na terenie gminy Krotoszyce
powinna by¢ hodowla bydta (mlecznego i opasowego) oraz trzody chlewne;.

19.Na terenie catej gminy wystepujg korzystne warunki glebowe dla rozwoju rolnictwa
intensywnego wykorzystujgcego nowoczesne technologie. Jednak w obrebach potozonych na
terenie otuliny parku krajobrazowego oraz na obszarach planowanych do objecia ochrong,
wskazane bytoby prowadzenie produkcji rolniczej zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.

20.Rozwoj produkcji rolnej oraz zwiekszenie jej konkurencyjno$ci wymagaé bedzie od
rolnikéw organizowania sie w grupy producentéw rolnych, co pozwoli wzmocni¢ ich pozycje na
rynku ptodéw rolnych. Sprzyja¢ to bedzie rowniez wzrostowi optacalno$ci produkcji rolniczej.

- Do organizowania systemu urzadzen obstugujacych rolnictwo nalezy wigczy¢ rolnikow

dysponujacych wolnymi pomieszczeniami gospodarczymi oraz wyspecjalizowanym sprzetem

rolniczym.

- Duze znaczenie dla tworzenia systemu obstugi rolnictwa i zbytu ptodéw rolnych, bedzie

miato réwniez zaangazowanie organizacyjno-finansowe samorzadu powiatowego i gminnego.

21.Wysoki stopien zapotrzebowania na prace urzadzeniowo-rolne wystepuje w obrebach:
Krotoszyce, Wilczyce i Winnica.
Przed przystapieniem do realizacji prac urzadzeniowo-rolnych poszczegéinych wsi nalezy
przeprowadzi¢ aktualizacje ewidencji gruntow.
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22.0gblIne koszty realizacji podstawowych zabiegéw urzadzeniowo-rolnych na terenie gminy
wyniosg okofo 84 719 tys. zt. Finansowanie prac urzadzeniowo-rolnych mozliwe bedzie w duzym
stopniu z Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich (EFRROW)
w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w tym programie.

- Nalezy zorganizowac system monitoringu, ktory szeroko informowatby mieszkaficow gminy

jak réwniez innych zainteresowanych spoza gminy, o zmianach zachodzacych na jej terenie

i mozliwo$ciach, jakie te zmiany stwarzaja. Chodzi tu miedzy innymi o:

- szerokg informacje dotyczacq inwestowania na terenie gminy,

- informacje o mozliwo$ci korzystania z roznych funduszy celowych, czy kredytow,

- informacje o dziataniach administracyjnych i zamierzeniach utatwiajgcych inwestowanie

w budownictwie mieszkaniowym, ustugach itp., informowanie spotecznosci gminnej na temat

prac urzadzeniowo-rolnych i korzySci jakie wynikajg z ich przeprowadzenia itd.
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3.10.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA, W TYM OBSZARY CHRONIONE
| WSKAZANE DO ZALESIENIA

,Zgodnie z ustawg O Lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr
45, poz. 435 z pbzniejszymi zmianami) w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia si¢ ustalenia planéw urzadzenia lasu, dotyczace granic i powierzchni
laséw, w tym laséw ochronnych (art. 20. 1) oraz wskazuje sie grunty przeznaczone do zalesienia
(art. 14. 3 ustawy).

Plany urzadzenia lasu sporzadza sie dla lasow stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa (SP).
Zasady gospodarki leSnej w lasach niestanowigcych witasnosci SP, nalezacych do osob
fizycznych i wspdInot gruntowych sporzadza sie, na zlecenie starosty, uproszczony plan
urzadzenia lasu. Natomiast dla laséw rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha, niestanowigcych
wiasnosci SP, zadania z zakresu gospodarki leSnej okresla decyzja starosty wydana na
podstawie inwentaryzacji stanu laséw. Dla laséw rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha,
wchodzacych w sktad Zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa, zadania z zakresu gospodarki
leSnej na podstawie inwentaryzacji stanu lasow okresla nadle$niczy.

Lasami stanowigcymi witasnos¢ SP zarzadza Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy
Panstwowe, natomiast nadzor nad gospodarkg lesng w lasach niestanowigcych witasnosci
Skarbu Panstwa sprawuije starosta.

Powierzchnia laséw i gruntéw lesnych na terenie gminy Krotoszyce wynosi 560,8 ha (8,3%
obszaru gminy), z czego 326,3 ha stanowig lasy panstwowe w zarzadzie Nadlesnictwa Legnica.
Zostaty one opisane w punkcie 10.1.2 pierwszej czesci ekofizjografii oraz oznaczone na
zatgczniku kartograficznym, na ktérym podano numery wydzielen lesnych.

Lasy nie bedace pod zarzadem Nadle$nictwa nalezg do osob prywatnych (34,9 ha), gminy
Krotoszyce (1,7ha w obrebach: Babin, Krotoszyce i Winnica), parafialne (0,4 ha
w Szymanowicach) oraz KGHM Huta Miedzi ,Legnica” (ok. 160 ha w obrebach Biatka, Pawtowice
i Jaszkéw). Laczna powierzchnia tych laséw réwna jest 234,5 ha.

Dla laséw tych sporzadzono inwentaryzacje oraz plany urzadzenia gospodarstwa le$nego,
ktorych zapisy w wymaganym ustawg zakresie zostaly uwzglednione w niniejszym
opracowaniu”s,

% Ekofizjografia dla gminy Krotoszyce
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3.11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

3.11.1.  OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

W Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy [WUJEK et al. 2007] proponuje sie
nastepujacy zakres ochrony biernej i czynnej:

— modernizacja istniejacych obwatowan chronigcych tereny zurbanizowane i gesto
zabudowane przez dostosowanie koron obwatowan chronigcych te tereny do wymogdw
normatywnych odpowiadajacych wystepujacym tu klasom obwatowan Il — Il

— modernizacja istniejgcych obwatowan terenéw rolniczych do wymogéw normatywnych
klasy IV,

— dodatkowe, uzupetniajace obwatowania rzek zabezpieczajace doliny przed mozliwoscig
,Lobejscia” przez wode 1%,

— uzupetniajgce obwatowania chronigce miejscowosci oraz  zespoty zabudowan
Zlokalizowane w dolinie rzek i zagrozone zalaniem przez wody 1%, udroznienie koryt rzek
poprzez cykliczne odmulenia dna,

— udroznienie koryt rzek poprzez przebudowe mostow i przepustow o zbyt matym Swietle.

Wyzynny charakter zlewni goérnej i Srodkowej Kaczawy oraz jej dotychczasowe
zagospodarowanie (w tym infrastruktura hydrotechniczna) powodujg, ze efektywnymi elementami
systemu ochrony przeciwpowodziowej na tym obszarze powinna by¢ kombinacja dziatan
opartych o budowe suchych zbiornikéw retencyjnych z jednoczesnym powigkszeniem/
zachowaniem dotychczasowych obszaréw zalewowych. W ramach omawianego Studium
proponuje sie wybudowanie w zlewni rzeki Kaczawy pie¢ suchych zbiornikow
przeciwpowodziowych (Rzymdwka, Bystrzyk, Grobla, Skata, Wolbromek) i jeden wielozadaniowy
(Pielgrzymka).

Terenu gminy Krotoszyce dotyczy posrednio suchy zbiornik ,Rzyméwka” na Kaczawie,
ktérego celem jest zmniejszenie zagrozenia powodziowego terendw potozonych ponizej
przekroju zbiornika w dolinie rzeki Kaczawy, ze szczegblnym uwzglednieniem miasta Legnicy.
Projektowany suchy zbiornik przeciwpowodziowy potozony bedzie w gminie Ztotoryja, w dolinie
rzeki Kaczawy. W przekroju osi zapory w km 45+520 rzeki Kaczawy, powierzchnia zlewni wynosi
313,3 km2,

Zapora czotowa usytuowana bedzie bezposrednio powyzej miejscowosci Rzymdwka,
w odlegtosci okoto 1,5 km od zachodniej granicy gminy Krotoszyce. Trasa zapory przebiega
réwnolegle do Potoku Prusickiego, prawobrzeznego doptywu Kaczawy uchodzacego ca 100 m
powyzej projektowanego korpusu zapory.
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3.11.2. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W rejestrze Starosty Legnickiego nie ma wpiséw dotyczacych terenéw zagrozonych
masowymi ruchami ziemi na terenie gminy Krotoszyce [stan na dzien 9 grudnia 2009 r]2.

Na terenie gminy zagrozenia naturalne, zwigzane ze zjawiskami meteorologicznymi
i hydrologicznymi, nie stanowig wiekszego niebezpieczenstwa. Najpowazniejszym zagrozeniem
jest susza glebowa, ktora powoduje zaréwno straty w uprawach jak i wzrost zagrozenia
pozarowego terendw lesnych.

Zagrozeniem naturalnym gruntéw rolnych i lesnych jest erozja. Na terenie gminy zagrozenie
gruntdw wodng_erozjg powierzchniowg i erozjg wawozowa jest niewielkie aczkolwiek wystepuje
gtéwnie na gruntach rolnych o znacznym nachyleniu, podczas intensywnych opadow.

3.12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Studium nie odnosi sie do filaréw ochronnych ztoza, gdyz te sg wyznaczane przez:
— koncesje,

— plan zagospodarowania ztoza,

— plan ruchu kopalni,

w ktérych zawarte sg informacje i ustalenia dotyczace zt6z kopalin.

3.13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na mapie ekofizjograficznej wskazano rowniez tereny, na ktdrych nalezy rozwazy¢ mozliwosci
ograniczenia lub wyeliminowania istniejacych zrédet i skutkow antropopresji w celu minimalizacii
zagrozen $rodowiska oraz polepszenia jego struktury i funkcjonowania. Na podstawie wcze$niej
opracowanych ocen jako$ci Srodowiska oraz zgodnoSci aktualnego  uzytkowania
| zagospodarowania z warunkami  przyrodniczymi, a takze wstepnej prognozy zmian
zachodzacych w $rodowisku, wskazano:

OBSZARY ZDEWASTOWANE, na ktorych skutki antropopresji osiggnety natezenie, wymagajace
zastosowania zabiegdw ksztattujacych Srodowisko i prowadzacych do poprawy jego stanu i
jako$ci. Na terenie gminy do tej grupy terendw naleza;

% Ekofizjografia dla gminy Krotoszyce
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— byte sktadowisko odpaddw w rejonie Janowic Duzych. Teren ten zostanie prawdopodobnie
zrekultywowany w kierunku lesnym.

— Na terenach kwalifikujgcych sie do tej grupy nalezy podjgé dziatania majace na celu
przywrdcenie uzytecznosci obszarowi zdewastowanemu. Do dziatan takich nalezg np.:

— rekultywacja techniczna (podstawowa) obejmuje uksztattowanie rzezby terenu,
uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleby metodami technicznymi.

— rekultywacja biologiczna polega na zwiekszeniu aktywnosSci biologicznej gleby i szaty
roslinnej na terenie zdegradowanym lub zdewastowanym przez zanieczyszczenia przemystowe,
przesuszenie gruntow, wyjatowienie gleb ze sktadnikow pokarmowych, niekorzystny odczyn.

TERENY ZDEGRADOWANE, 0 niskiej jakoSci zagospodarowania przestrzennego (tereny
substandardowych osiedli mieszkaniowych, tereny poprzemystowe), a takze tereny o gruntach
znieksztatconych, co przejawia sie w niekorzystnych zmianach budowy i wtasciwosci utworu
geologicznego, rzezby i warunkéw wodnych na danym terenie (nielegalne sktadowiska odpadow,
wyrobiska izwatowiska, grunty erodowane, zanieczyszczone mechanicznie i chemicznie,
rozdeptane). Na terenie gminy Krotoszyce sq to:

— wskazane na rysunku ekofizjografii tereny pod nielegalnymi sktadowiskami odpadéw
i gruzow,

— gruzowiska pozostate po wysiedlonych wsiach, zwtaszcza Pawtowice Mate i Jaszkow,

— obszarami wymagajgcymi przeksztatcen i rehabilitacji sg obiekty zabytkowe lub o walorach
kulturowych (patace, dwory, folwarki) oraz inne nie wykorzystane obiekty gospodarcze po
zlikwidowanych PGR-ach wymagajace pozyskania nowych wiascicieli gwarantujgcych wiasciwe
utrzymanie obiektdw zabytkowych; w wielu przypadkach rehabilitacji wymaga istniejaca
zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r.

Dziatania naprawcze na terenach zaliczonych do tej grupy polega¢ powinny na rewitalizacji,
czyli inicjowaniu przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych, przyczyniajacy sie do
poprawy jakosci zycia mieszkancow, przywrocenia tadu przestrzennego oraz do ozywienia
gospodarczego i odbudowy wiezi spotecznych, a w szczegoinosci, na:

— regulacji gospodarki wodno-$ciekowe;j,

— likwidacji nielegalnych sktadowisk odpadow i gruzu,

— likwidacji zabudowy substandardowe;j,

— powstrzymaniu sukcesji wtornej na terenach gdzie zaniechano prowadzenia gospodarki
rolnej, np. przywrdcenie wykaszania tak lub wypasu pastwisk

KONFLIKTOWE SASIEDZTWA terendw wrazliwych ze Zzrddtami antropopresji wymagajacymi
likwidacji lub restrukturyzacji. Kolizje te zostaty szerzej oméwione w punkcie 2.2. niniejszej
czesci ekofizjografii.

— W celu eliminacji konfliktdw funkcjonalnych nalezy w planach miejscowych rozwazy¢
nastepujace dziatania:

— wprowadzanie pasow  zieleni izolacyjnej oraz ekranéw przeciw  hatasowi
| zanieczyszczeniom powietrza wzdtuz autostrady A4,

— likwidacja funkcji ucigzliwych w obrebie stref mieszkaniowych,

eliminowa¢ zabudowe z terendw zagrozonych wodami powodziowymi lub stwarza¢ warunki do
eliminacji podtopien.
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Na terenie gminy Krotoszyce zlokalizowane jest jedno skfadowisko odpadéw komunalnych
statych w Janowicach Duzych, ktére zostato wybudowane w 1988 roku. Zlokalizowane ono na
dziatce nr 102/2, w nieczynnym wyrobisku poeksploatacyjnym i przylegajacym do niego
nieuzytku, przy drodze taczacej Janowice Duze z Krajowem, ok. 1,2 km od Janowic. Odpady
deponowane sg na pow. 0,80 ha, a catkowita pojemnos$¢ sktadowiska wynosi 8 tys. m3. Obiekt
nie posiada uszczelnienia oraz drenazu wod odciekowych. Sktadowisko to zostato zamkniete 1
stycznia 2006 r. z ustalonym obowigzkiem zakonczenia rekultywacji do korca 2009 r. Aktualnie
obiekt ten podlega naturalizacji (naturalnej sukcesji) i jest regularnie monitoringowany [OLsSzowy
A., PAsTUSZKA M.,2009].

Podczas prac terenowych na terenie gminy zidentyfikowano kilka nielegalnych, z reguty
niewielkich sktadowisk odpaddw. Ich lokalizacjg wskazano na mapie uwarunkowan. W wigkszo$ci
sq to miejsca sktadowania gruzu, ktéremu z reguty towarzyszg odpady wielkogabarytowe. W$rod
gruzowisk zdarzajq sie takze wyroby z materiatdw azbestopodobnych (teren bytego poligonu).
Najwieksze takie sktadowisko znajduje si¢ na terenie zlikwidowanej wsi Pawtowice Mate, przy
czym nie jest to tylko gruz pochodzacy z rozbiorki budynkdw nieistniejacej juz wsi.

3.14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Zgodnie z art. 4 ust. 2a, 2b, 2c ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne ( Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027- jednolity tekst z p6zn. zm.) tereny zamkniete
ustalane sg przez wtasciwych ministrow i kierownikow urzedow celnych w drodze decyzji.

W ramach gminy Krotoszyce, w mys| obowigzujacych przepisow prawa , nie wystepujq tereny
zamknigte.

Wystepowania innych terenéw zamknietych, w tym wymagajacych stref ochronnych,
w ramach obszaru objetego ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
gminy Krotoszyce, nie stwierdzono.
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3.15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz. U. z
1999 r. Nr 41 poz. 412 ze zm.)

Nie dotyczy.

3.16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

,Na obszarze opracowania wyrdzniono kilka obszarow zintensyfikowanego wystepowania
probleméw $Srodowiskowych i konfliktdw przestrzennych, wymagajacych zréznicowanych
przestrzennie rozwigzan w zakresie polityki przestrzennej:

1. Obszary cenne przyrodniczo

Rygorystyczne ograniczenia swobody w uzytkowaniu terendw objetych ochrong lub
planowanych do objecia ochrong, w tym takze terendéw zielonych wigczonych w system
przyrodniczy gminy stwarzajg ograniczenia dla planowania przestrzennego i mogq by¢ zrodtem
wielu konfliktow funkcjonalno-przestrzennych, w tym szczegdlnie w realizacji inwestyciji
infrastrukturalnych i nowych korytarzy transportowych. Obszary te wskazano na mapie
uwarunkowan.

2. Wysiedlone wsie

Znaczng cze$¢ powierzchni obrebow Pawtowice Mate, Biatka i Jaszkéw obejmowata strefa
ochronna Huty Miedzi Legnica (po zniesieniu strefy sg to teraz w wiekszo$ci tereny, bedace
wiasnoscig KGHM). Wsie: Jaszkéw, Biatka i Pawtowice Mate zostaly wysiedlone a domostwa
wyburzone. Dzisiaj, w migjscach tych straszg jeszcze zarastajace roslinnoscig ruderalng resztki
ruin, gruzowiska oraz pozostawiane tutaj nielegalnie odpady wielkogabarytowe. Tereny te
wymagaja rekultywacji lub chociaz uporzadkowania.

3. Byly poligon wojskowy

W pétnocnej czesci gminy znajdowat sie poligon wojskowy wykorzystywany ostatnio przez
stacjonujgce w Legnicy wojska radzieckie. Sg to zarastajace brzozami tereny o urozmaiconej
rzezbie, bogatszej o formy pochodzenia antropogenicznego (rowy, waty ziemne, wykopy itp.). Na
pograniczu z gming Mitkowice realizowany jest duzy cmentarz z krematorium. Pozostaty obszar
poligonu wymaga zdefiniowania funkcji uzytkowych.

4. Ruiny folwarku i zdegradowane zatozenie parkowe w Bielowicach

Od czaséw wojny do 2001 roku obiekt ten zachowat sie w cato$ci. Byt w posiadaniu
Panstwowych Gospodarstw Rolnych. Pomieszczenia budynku patacu przerobiono na mieszkania
dla pracownikdw, a w zabudowaniach gospodarczych prowadzono hodowle zwierzat.
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W chwili obecnej, porzucony przez prywatnego wiasciciela, w znacznym stopniu zostat
zdewastowany i rozgrabiony. Teren wymaga rewitalizacji.

5. Wsie pozbawione sieci wodno-kanalizacyjnej

System kanalizacji sanitarnej posiada 10 wsi potozonych w $rodkowej i pétnocnej czesci
gminy: Krotoszyce, Dunino, Janowice Duze, Prostynia, Ztotniki, Babin, KosScielec, Kozice,
Tynczyk Legnicki i Warmatowice Sienkiewiczowskie. W zwigzku z powyzszym istnieje pilna
potrzeba budowy systemdw kanalizacyjnych we wsiach, w ktorych gospodarka $ciekami na dzien
dzisiejszy jest nie rozwigzana. Tak wiec, do skanalizowania pozostajg wsie: Wilczyce, Czerwony
Kosciot, Krajow, Winnica, Bielowice i Szymanowice. Do zwodociggowania pozostajg wsie:
Wilczyce, Czerwony Kosciét i Szymanowice.

6. Pas terenu wzdtuz autostrady A4

Pas terenu o szerokosci ok. 500 m po obu stronach autostrady A4 poddawany jest
niekorzystnym oddziatywaniom spowodowanym ruchem samochodowym, czyli: hatas,
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, zanieczyszczenie gleb, skutki ew. zdarzen
drogowych, zaburzenia stosunkéw wodno- gruntowych i zaktdcenia obiegu wody. Na terenie tym
winna zostaC utworzona strefa ograniczonego uzytkowania, w obrebie ktdrej wykorzystanie
terendbw winno by¢ ograniczane w zaleznoSci od odlegtosci oraz natezenia czynnikow
niepozadanych. W najblizszym sasiedztwie drogi powinny znalez¢ sie wytacznie pasy zieleni
izolacyjnej. Kolejna strefa nie powinna by¢ wykorzystywana do celéw mieszkalnych, a jezeli
znalaztyby sie w niej obiekty statego pobytu ludzi, winny by¢ one zaopatrzone w bardzo
restrykcyjne urzadzenia ochronne. W strefie tej mozna prowadzi¢ dziatalno$¢ produkcyjng
i ustugowa, ograniczong produkcje rolng (szkdtki, ro$liny nasienne i przemystowe)
z wykluczeniem lokalizacji ogrodéw dziatkowych oraz upraw warzyw.

Ograniczenia w zainwestowaniu na terenach o przekroczonych standardach akustycznych
polegajg na zakazie lokalizacji obiektéw mieszkalnych lub innych wymagajacych ochrony przed
hatasem, je$li wcze$niej nie zostang podjete Srodki ograniczajace emisje fal dzwiekowych do
Srodowiska.

7. Tereny polifunkcyjne

Ze wzgledu na ztozono$¢ sytuacji przestrzennej wywotujacej konflikty funkcjonalno-
przestrzenne oraz zagrozenie procesami dezintegracji i degradacji za obszary problemowe
uwaza sie takze tereny polifunkcyjne, gdzie funkcje mieszkaniowe sg przemieszane z ustugami
i dziatalnoScig produkcyjna, ze zrdznicowanymi, co do standardéw zespotami zabudowy. Na
terenie wiekszosci wsi gminy Krotoszyce wystepujg takie tereny, ktdre wymagajg rozwigzania
lokalnych konfliktbw sasiedztwa oraz konfliktow wystepujacych w obrebie tych terendw,
okreslenie Scistych zasad modernizacji zabudowy, podwyzszenie jakoSci przestrzennej
terenow”.27

Zaktada sie szczegolng dbatosS¢ o ksztattowanie przestrzeni miejsc wyjgtkowych do jakich
nalezg panoramy wsi. Punkty te wymagajg zaakcentowania kompozycyjnego w tkance
osadniczej, w celu podkreslenia wjazdow do wsi albo widokéw na panorame, poprzez ich
szczegblng forme zagospodarowania albo parametry zabudowy.

Miejsca majace duze znaczenie widokowe, to w szczegoinosci:

27 Ekofizjografia dla gminy Krotoszyce
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— wezly autostradowe, gdzie istotna jest forma i charakter samego wezta komunikacyjnego,
a takze sposob zabudowy na terenach przylegtych do drogi;

— tereny wzdtuz gtdwnych ciggow komunikacyjnych, ktére docelowo majg stac sie
przestrzeniami charakterystycznymi dla wizerunku gminy;

— punkty charakterystyczne strefy ekspozycji panoramy widokowe;j;

— tereny w rejonie przystankow autobusowych PKS i dworca kolejowego PKP; wskazane jest
podjecie dziatan w celu pofgczenia obu funkcji lub ich maksymalnego zblizenia oraz, ze wzgledu
na range tych miejsc, nadanie im adekwatnego dla petnionej roli charakteru i wygladu
estetycznego.

Przyjmuje sie nastepujace generalne zasady lokalizowania urzadzenn reklamowych
i informacyjnych na terenie gminy Krotoszyce, ktorych celem jest dgzenie do uporzadkowania
przestrzeni miejskiej:

— urzadzenia reklamowe i informacyjne nalezy lokalizowaé w taki sposéb, aby swojg forma,
wielko$cig, kolorystyka nie znieksztatcaty istniejacych uktadow przestrzennych (ich wnetrz,
sekwencji widokowych, panoram itp.) oraz architektury budynkow,

— nie zawlaszczyly, takze w formie symbolicznej, przestrzeni publiczne;j,

— wprowadza sie zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na obiektach budowlanych
wpisanych do rejestru zabytkdw, chyba ze Konserwator Zabytkow postanowi inaczej;

Na obszarze catej gminy dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzer reklamowych:

— jako integralnych elementéw wiat przystankowych komunikacji miejskiej,

— na ogrodzeniach placéw buddw i rusztowaniach na czas prac budowlanych.

W zalezno$ci od potrzeb, zasady generalne powinno si¢ uszczego6tawia¢ na etapie
sporzadzania planéw miejscowych, poprzez dazenie do okreslenia:

— potencjalnych miejsc lokalizacji,
powierzchni ekspozycii,

— wysokosci,
— gestosci wystepowania na danym terenie,
sposobu lokalizowania w liniach rozgraniczajacych ulic.

. Tereny potozone w obrebie bytej strefy ochronnej Huty Miedzi ,,Legnica”.

Strefe ochronng wokdt KGHM ,Legnica ( zgodnie z obowigzkiem narzuconym przez
ustawe o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska z 1980 r.) utworzono wobec braku
technicznych mozliwosci catkowitego wyeliminowania ucigzliwosci, w celu wytgczenia
spod upraw rolnych i przeprowadzenia rekultywacji gruntow zanieczyszczonych
metalami ciezkimi. Obszar strefy ochronnej zatwierdzonej w 1989 r. wynosit 1128 ha.
Uzgodniony sposéb zagospodarowania stref polegat na wykupieniu gospodarstw
i gruntow, zadarnieniu i zalesieniu wiekszosci przejetych obszaréw, a nastepnie
prowadzeniu na nich ukierunkowanej gospodarki rolnej i prac pielegnacyjnych. W
konsekwencji znaczne obszary strefy zastaty zakwalifikowane jako tereny lesne.

W rejonie KGHM Legnica, prowadzi si¢ wieloletnie badania skazenia gleby
metalami ciezkimi. Z przeprowadzonych badan wynika, ze w poblizu huty gleby byty
skazone miedzig, otowiem, kadmem i cynkiem. Gleby te zostaty wytaczone z produkcji
rolnej, a wsie: Jaszkow, Biatka i Pawtowice zostaty wysiedlone.
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Z dniem 1 stycznia 2006 r. w polskim ustawodawstwie przestato funkcjonowac
pojecie ,stref ochronnych”. Pozostat jednak obszar dawnej strefy, stanowigcy wtasnos¢
huty. Wedtug obecnego prawa zaktad musi ograniczy¢ swe szkodliwe oddziatywanie do
terenow, do ktdrych posiada tytut prawny.

Dla potozonej w obrebie miasta Legnica czesSci terenu bytej strefy ochronnej
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata Nr
V/30/98 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 29 grudnia 1998 r., w ktérym ustalono
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy, wynikajacych
z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntdw rolnych i le§nych.

Ustalenia dla ww. strefy, jako:

Z uwagi na przekroczenie niektorych standardéw jakosci Srodowiska, na terenie
bytej strefy ochronnej Huty Miedzi Legnica nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy
stuzacej celom mieszkaniowym, placéwek wielogodzinnego przebywania dzieci
i mtodziezy oraz dtugotrwatemu (ponad 8 godzin na dobe) przebywaniu ludzi.

Zaleca sie:
utrzymanie istniejgcych i uzupetnienie terenéw laséw, nasadzen o charakterze zieleni
izolacyjnej, terendéw zadarnionych oraz wdd otwartych (zbiorniki sedymentacyjne wéd
opadowych),
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujgcymi na tym terenie planami
urzadzania laséw,

prowadzenie okresowej kontroli stanu zanieczyszczenia gleb, wéd powierzchniowych i
podziemnych metalami ciezkimi, dla biezacego okre$lenia zasad prowadzenia
gospodarki wodami opadowymi.

Dopuszcza sie:

zachowanie istniejgcych obiektdw i urzadzen gospodarki komunalnej i obstugujgcych
gospodarke huty,

lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska oraz kontroli stanu
Srodowiska,

lokalizacje korytarzy sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

realizacje obiektow i urzadzehn gospodarki komunalnej, obstugi komunikacji
i obstugujacych gospodarke huty z zastrzezeniem, ze lokalizacja obiektow o wysokosci
wiekszej niz 5 m wymaga uzgodnienia z organami nadzoru nad legnickim lotniskiem,
lokalizacje obiektow stuzgcych dziatalnoSci gospodarczej i inwestowania w innowacyjne
przedsiewzigcia.
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